ROMANIA
JUDETUL NEAMT

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GHERAESTI

HOTARARE
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publicd a unor imobile apartindnd
domeniului privat al U.A.T. Comuna Gheraesti, judetul Neamt,
in scopul desfasurarii de activitati cu specific economic (prestari servicii)

Avand in vedere:
- Prevederile art. 784-364, Partea a V-a din O.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Prevederile art. 866, art. 871 — 873 din Legea Nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu
modificarile ulterioare,
_ Referatul de aprobare al primarului comunei Gheraesti, doamna Dinculesei Ermina, inregistrat
cu nr. 1548/13.02.2026;
- Raportul de specialitate inregistrat la Primiria comunel Gheraesti cu nr. 1549 din13.02.2026;
_ Avizul favorabil al comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al comunei Gheraesti;
-Avizul Administratiel Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale, Structura Teritoriald
pentru probleme Speciale NEAMT, nr. 67 PS/13.01.2026, nr. 28/NT/13.01.2026, pentru suprafata
de 587 mp teren;
-Avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale, Structura Teritoriald
pentru probleme Speciale NEAMT, nr. 68 PS/13.01.2026, nr. 29/NT/13.01.2026, pentru suprafata
de 2.654 mp teren; :
- Raportul de evaluare nr. 612/18.08.2025, intocmit de P.F.A Stefanescu Mihai, evaluator autorizat
A N.E.V.A.R., inregistrat 1 Priméria Comunei Gheraesti sub nr. 427/25.08.2025;
- Prevederile Legii NI. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;
In temeiul:
- Prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. b), art. 139, alin. (3), lit. g), art. 196,
alin. (1), lit. a), art. 197, din O.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Cosiliul Local al Comunei Gheraesti, judetul Neamt,
HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aprobd concesionarea prin licitatie publicd, a unor suprafete de teren
apartinand domeniului privat al U.A.T. Comuna Gherdesti, judetul Neamt, in scopul desfasurarii
de activitdti cu specific economic (prestari servicii).

(2) Suprafetele de teren sunt identificate conform anexei nr. 1 1a prezenta hotéarére.

(3) Se aprobd studiul de oportunitate pentru concesionarea unor imobile apartinand
domeniului privat al U.A.T. Comuna Gheraesti, judetul Neamt, in scopul desfasurdrii de activitdti
cu specific economic (prestari servicii), conform anexei nr. 2 care face parte integrantd din
prezenta hotarére.



(4) Se aproba caietul de sarcini pentru concesionarea unor imobile apartinind domeniului
privat al U.A.T. Comuna Gheraesti, judetul Neamt, in scopul desfasurdrii de activitati cu specific
economic (prestiri servicii), conform anexei nr. 3 care face parte integrantd din prezenta hotérare.

(5) Se aprobd documentatia de atribuire pentru concesionarea unor imobile apartinand
domeniului privat al U.A.T. Comuna Gheraesti, judetul Neamt, in scopul desfasurdrii de activitati
cu specific economic (prestari servicii), conform anexei nr. 3 care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art. 4 Se imputerniceste primarui comunei Ghergesti, judetul Neamt, doamna Ermina
DANCULESE], in vederea incheierii si semndrii contractului de concesiune, in urma finalizdrii
procedurilor privind concesionarea unor imobile apartinand domeniului privat al U.A.T. Comuna
Gherdesti, judeful Neamt, in scopul desfasurarii de activitati cu specific economic (prestari
servicil).

Art. 5 Cuducerea laindeplinire a prezentel hotarari raspunde primarul comunei Gheréesti,
judetul Neamt.

Art. 6 Persoana care € considerd vitamata intr-un drept al sdu ori intr-un interes legitim
prin prevederile prezentel hotarari poate solicita, in termen de 30 de zile de la data comunicérii
actului, revocarea, in tot sau in parte, @ acestuia de catre organul emitent sau se poate adresa
instantei de contencios administrativ competentd, conform prevederilor Legii 554/2004 a
Contenciosului administrativ, cu modificarile i completirile ulterioare.

ART.7 Secretarul general al comunei Gheraesti va comunica prezenta hotirare persoanelor,

instutitiilor i autoritatilor interesate.

EDINTE DE SEDINTA
EONSILIER,

Nr. 17
Din 26 februarie 2026
Contrasemneazi
Secretar general,
Marcela PALANCEA

Adoptata in sedinfa din 26 februarie 2026 cuun numar de 10 voturi “pentru”, 4 voturi "impotriva” si 1 vot
»abtinere”din totalul de 15 consilieri in functie



Anexa nr. 1 1a H.C.L. nr. 17 din 26.02.2026

TABEL

Cuprinzind terenurile ce se vor concesiona prin licitatie publica

.

Nr Suprafata H.C.L. Valoare de Redeventi
; Amplasament (mp) Scop/destinatia Domeniul inventar . ’ Durata Observatii
crt. : ; S lei/an ;
CF privat (Mii lei)
. 587,00 HCL
Str. Vasile . . i .
1. : CF 55437 Arabil 19/28.02.2023 - 31,998 1189,00 49 ani Licitatie publica
Alecsandri ’
Lot 1 poz.124
— 2654,00 HCL
2. ) ] CF 55440 Curti constructii 19/28.02.2023 228914 5520,00 49 ani Licitatie publica
Alecsandri '
Lot2 - poz. 125




Anexanr. 2 la
HCL nr. 17 din 26.02.2026

APROBAT
Primarul Comunei Gheraesti,
Ermina Danculesei

STUDIU DE OPORTUNITATE

1. OBIECTUL CONCESIUNII
Terenul propus pt. concesionare prin licitatie publica, in suprafatd de
587.00 mp, face parte din proprietatea privata a Comunei Gheraesti, este situat in
Str. Vasile Alecsandri, cu nr. cadastral 55437 si este destinat construirii unui

imobil cu functiunea industrie mica sau prestare de servicii.
REGIMUL TEHNIC

Constructia ce urmeaza a S€ construi pe terenul concesionat va avea
caracter provizoriu (ca durata de ani) si va avea ca termen durata de valabilitate
a contractului de concesiune. Dacd se modifica statutul juridic al terenul,
constructia se poate reautoriza in conditiile legii.

2. MOTIVATIA CONCESIUNII

Concesionarea terenului sus-mentionat este indicata de urmitoarele motive de
ordin legislativ, cconomic-financiar, social si de mediu.

2.1. Motivatia pt. componenta legislativa:

- prevederile art. 129, alin. 2, lit. ,.¢” din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, potrivit
cirora Consiliul local hotéraste ca bunurile ce apartin domeniului public sau
privat de interes local, s fie date in administrarea regiilor autonome §i institugiilor
publice, sa fie concesionate ori sa fie inchiriate;

- prevederile art. 13, pct.l din Legea nr. 50/1991R privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, republicatd
si actualizata, potrivit céarora: _terenurile aparginand domeniului privat
al...unitatilor administrativ-teritoriale, ~ destinate construirii...se  pot
concesiona...prin licitatie publica...in conditiile respectrii documentatiilor de
urbanism si de amenajarea teritoriului aprobate potrivit legii...”

2.2. Motivatia pentru componenta financiara:




Principalele avantaje ale concesiondrii terenului sunt urmitoarele:

_ concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intrefinerea sl
exploatarea constructiei executate si a terenului concesionat;

_ concesionarul va achita autoritétii concedente, in contravaloarea terenului

concesionat, o redeventa stabilita prin hotarare a Consiliului local;

- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a

terenului concesionat, in sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu).

2.3. Motivatia pentru componenta de mediu:

Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte
toatd legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu
privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre
cele mai importante sunt:

_ luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii
solului si a apei subterane, cu efecte asupra sanataii populatiei;

- utilizarea durabili a resurselor;

- gestionarea eficientd a deseurilor si menginerea cu strictete a conditiilor de
igiend cerute de reglementirile legale in vigoare.

3. DURATA CONCESIUNII
Concesionarea terenului in suprafatd de 587,00 mp, situat in Str. Vasile
Alecsandri, se va face pe o perioada de 49 ani.

4. ELEMENTE DE PRET

Concesionarul va pléti autoritatii administratiei publice locale o redeventa
anuald, nivelul fiind in functie de cel de adjudecare, ce porneste de la 2,03
lei/mp/an.

5. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNIIL
Concesionarea se va face prin licitatie publica, cu obligatia de a se incepe
lucrarile in maximum 12 luni de la data incheierii contractului.



Anexanr. 2 la
HCL nr. 17 din 26.02.2026

APROBAT
Primarul Comunei Gheraesti,
Ermina Danculesei

STUDIU DE OPORTUNITATE

3. OBIECTUL CONCESIUNII
Terenul propus pt. concesionare prin licitatie publica, in suprafata de
2654,00 mp, face parte din proprietatea privata a Comunei Gheraesti, este situat
in Str. Vasile Alecsandri, cu nr. cadastral 55440 si este destinat construirii unui
:mobil cu functiunea industrie mica sau prestare de servicii.
REGIMUL TEHNIC

Constructia ce urmeaza a s¢€ construi pe terenul concesionat va avea
caracter provizoriu (ca durata de ani) si va avea ca termen durata de valabilitate
a contractului de concesiune. Daca se modifica statutul juridic al terenul,
constructia se poate reautoriza in conditiile legii.

4. MOTIVATIA CONCESIUNII

Concesionarea terenului sus-mentionat este indicata de urmitoarele motive de
ordin legislativ, cconomic-financiar, social si de mediu.

2.1. Motivatia pt. componenta legislativa:

- prevederile art. 129, alin. 2, lit. ,.c” din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, potrivit carora Consiliul local hotéraste ca bunurile
ce apartin domeniului public sau privat de interes local, s fie date in
administrarea regiilor autonome si institugiilor publice, sa fie concesionate ori sa
fie inchiriate;

- prevederile art. 13, pet.l din Legea nr. 50/1991R privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, republicata
si actualizata, potrivit carora: _terenurile apartinand domeniului privat
al...unitafilor administrativ-teritoriale, ~ destinate construirii...se  pot
concesiona...prin licitatie publicd...in conditiile respectaril documentatiilor de
urbanism si de amenajarea teritoriului aprobate potrivit legii...”




2.2. Motivatia pentru componenta financiara:

Principalele avantaje ale concesionirii terenului sunt urmatoarele:

- concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si
exploatarea constructiei executate si a terenului concesionat;

_ concesionarul va achita autoritéii concedente, in contravaloarea terenului

concesionat, o redeventa stabilita prin hotirare a Consiliului local;

_ concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a

terenului concesionat, in sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu).

2.3. Motivatia pentru componenta de mediu:

Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte
toata legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune transfera responsabilitatea viitorului concesionar cu
privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre
cele mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii
solului si a apei subterane, cu efecte asupra sanatafii populatiel;

- utilizarea durabili a resurselor;

- gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de
igiend cerute de reglementdrile legale in vigoare.

3. DURATA CONCESIUNII
Concesionarea terenului in suprafata de 2654,00 mp, situat in Str. Vasile
Alecsandri, se va face pe o perioada de 49 ani.

4. ELEMENTE DE PRET

Concesionarul va plati autoritétii administratiei publice locale o redeventa
anuala, nivelul fiind in functie de cel de adjudecare, ce porneste de la 2,08
lei/mp/an.

5. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII
Concesionarea se va face prin licitatie publicd, cu obligatia de a se incepe
lucrdrile in maximum 12 luni de la data incheierii contractului.



TABEL

Anexa nr.2 2 la H.C.L. nr. 17 din

Cuprinzind terenurile pentru care s-a intocmit documentatia de atribuire

26.02.2026

[ S g H.C.L. Valoare Taxa de T
uprafa de articipare
Nr. | Amplasam ta Scop/ E.O.r.. >_:.o_u.§.e. . Redeventa Garantia de ¢ K
crt ent (mp) destinatia Domeniul | concesiune | Inventar lei/m Er Pty articipare
) L : privat prin (Mii lei) P p P
CF Nere
licitatie
587,00 HCL 31,998
Str. Vasile CF Prestare 19/28.02.2 | Prezenta . 2.000
1. Alecsandri 55437 servicii 023 - hotarare 2,05 49 ani 00
Lot 1 poz.124
2.654,00 HCL 228,914
Str. Vasile CF Prestare 19/28.02.2 | Prezenta ; 2.000
2 Alecsandri | 55440 servicii 023 hotarare 2,08 4940l 1000
Lot2 - poz. 125 |




Anexa nr.3 la HCL nr. 17 din 26.02.2026

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE
privind concesionarea unor terenuri

PARTEA I — Caiet de sarcini

PARTEA a II -a — Fisa de date

PARTEA a III -a — Anexa 2.2 tabel terenuri
PARTEA a IV -a — Model de contract de concesiune
PARTEA a V- a - Formulare



CAIET DE SARCINI

privind concesiunea prin licitatie publica a unor imobile

CAPITOLUL L. OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Imobilele care urmeazi a fi concesionate se afla in intravilanul comunei Gheraesti la
adresele mentionate in Anexa nr.2.2 a documentatiei.

1.2. Imobilele ce face obiectul concesiunii, care au suprafata, numér cadastral si valoarea de
inventar cele trecute in Anexa nr. 2.2, apartin domeniului privat al Comunei Gheraesti si se
afla in administrarea Consiliului Local Gheraesti.

1.3. Imobilele ce fac obiectul concesiunii vor fi utilizate de concesionari, pe riscul si
raspunderea lor, conform destinatiei terenurilor trecute in anexa nr. 2.2, in schimbul unei
redevente.

1.4. Predarea - primirea bunului se va face in maxim 30 zile de la data constituirii garantiei
de buni executie a contractului, in baza unui proces verbal.

1.5. La incetarea contractului din orice cauza, imobilul revine concedentului liber de sarcini.
1.6. Taxa pentru participarea la licitatie este cea detaliata in Anexa nr. 2.2 corespunzatoare
fiecarui teren in parte, iar contravaloarea caietului de sarcini este de 200 de lei. Caietul de
sarcini poate fi descarcat gratuit si de pe site — ul institutiei.

1.7. Taxele previzute la pet. 1.6 nu se restituie ofertantilor, cu exceptia cazului in care licitatia
se anuleazi de citre autoritatea contractanta .

1.8. Pentru a participa la licitatie, ofertantii trebuie sa faca dovada achitirii taxei de participare
la licitatie, achizitionarii caietului de sarcini §i a garantiei de participare care este detaliata in
Anexa nr. 2.2 la prezenta documentatie.

CAPITOLUL I1. DURATA CONCESIUNII
2.1. Durata concesiunii terenurilor este de 49 de ani, suprafata si destinatia sunt cele mentionate
in Anexa 2.2, iar termenul va decurge incepénd cu data semndrii contractului de concesiune.

2.2. Durata concesiunii poate fi prelungitd prin acordul de vointd al partilor, la cererea
concesionarului si cu aprobarea Consiliului Local, cu conditia ca acesta sd nu inregistreze
restante la plata redeventei iar cumulat sa nu depaseascd durata de 49 de ani

CAPITOLUL IIl. REDEVENTA

3.1. Pretul de pornire a licitatiei pentru concesiunca terenurilor este mentionat in Anexa nr.
2.2 si sunt cele aprobate prin Prezenta hotarare.

3.2. Pretul adjudecat prin licitatie va fi indexat de drept anual, incepand din al doilea an, cu
indicele de inflatie prognozat, urméand a se regulariza la prima scadentd a anului urmitor,
conform indicelui real comunicat de Institutul National de Statistica.

3.3. Redeventa se achiti intr- o singura transa, respectiv la 31.03, anul in curs.

3.4. fin caz de neplata a redeventei la termenul scadent se vor percepe penalititi de intarziere
in cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale.



3.5. Neplata a doud redevente consecutive duce la rezilierea unilaterala a contractului de
concesiune si luarea masurilor pentru eliberarea pe cale administrativd a amplasamentului.

3.6. La incheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia constituirii unei
garantii de bund executie a contractului, respectiv 10% din valoarea unei redevente ,datorate
pentru primul an de exploatare a bunului. Din aceastd sumi concedentul poate executa
penalitatile gi sumele restante datorate de concesionar. in acest caz, concesionarul are obligatia
de a reintregi garantia.

CAPITOLUL IV. INFORMATII GENERALE PRIVIND INVESTITIA CE URMEAZA
A FI REALIZATA (daci este cazul)

4.1 Autorizatii, avize, studii etc

Concesionarul are obligatia elaborarii si obtinerii documentatiilor tehnice: documentatii
urbanistice, proiect tehnic, detalii de executie etc. Cheltuielile vor fi suportate in exclusivitate
de concesionar, acestea neputand fi recuperate in cazul rezilierii contractului de concesiune din
orice motiv. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare
realizarii investitiei, in conformitate cu prevederile legale in vigoare, pe cheltuiala sa.

4.2. Investitia constd in construirea de imobile cu functiunile precizate in Anexa nr. 2.2 pentru
fiecare teren in parte. Concedentul va pune la dispozitia concesionarului terenul dupa semnarea
contractului de concesiune. Concesionarul va efectua lucrarile pe cheltuiala sa.

4.3. Executia lucririlor:

a) Si obtind autorizatia de construire in termen de maximum 12 luni de la data incheierii
contractului si si execute lucrarile de construire in termenul stabilit prin autorizatia de
construire. Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin documentatiile de
urbanism. Acest termen poate fi prelungit o singurd datd la cererea concesionarului $i cu
acordul expres al concedentului, cu o perioada ce nu poate depisi 12 luni, in situatia in care
concesionarul dovedeste cd a fost impiedicat din motive temeinice si inceapd investitia in
termenul stabilit de prezentul contract.

b) se vor respecta prevederile specificatiilor tehnice, stabilite prin documentatiile de urbanism:
proiecte, autorizatii etc.

¢) concedentul isi rezerva dreptul de control si verificare a executiei lucrarilor, pe tot parcursul
executiei. Concesionarul are obligatia sa furnizeze concedentului, la cererea acestuia, toate
informatiile si detaliile solicitate.

d) prin solutiile adoptate concesionarul se va asigura protectia constructiilor invecinate precum
s protectia mediului.
4.4. Programul de executie a lucrarilor:

a) programul general de executie a lucrarilor care fac obiectul concesiunii se intocmeste
de catre concesionar.

b) receptia lucrérilor se va efectua de catre o comisie numita de concesionar; vor fi invitati
si reprezentanti ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism, etc);

CAPITOLUL V - CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

5.1. Legislatia aplicata: Ordonanta de Urgenta a Guvernului Roméniei nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 287/2009 privind
Cod Civil, republicatd cu modificirile i completarile ulterioare.

5.2. Conform prevederilor art. 312 alin. 1 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului Roméniei
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, modalitatea de acordare a concesiunii este licitatia
publica.



5.3. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, roménd sau
striina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b)a depus oferta sau cererea de participare la licitafie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de
atribuire;
¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare; '
¢) nu figureaz in cazierul judiciar cu condamniri pentru fapte penale.
5.4. Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la o
licitatie publica anterioard cu privire la bunurile aflate in proprietatea Comunei Gheraesti in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu si-a indeplinit obligatiile contractuale, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei
respective drept céstigitoare la licitatie ori de la data rezilierii contractului din culpa
concesionarului.
5.5. Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.
5.6. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula si se
va organiza o noud licitatie.
5.7. in cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost
depusi cel putin o oferta valabild. Tn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se
depune nicio oferta valabila, autoritatea contractanti anuleaza procedura de licitatie.
5.8. Participarea la licitatie echivaleazd cu acceptarea documentatiei de atribuire.
5.9. Comisia de evaluare va elabora documentele si va pune la dispozitia persoanelor
interesate documentatia de atribuire, in baza céreia se vor elabora ofertele.
5.10. Ofertantul are obligatia de a respecta conditiile impuse de natura bunului ce urmeaza a
fi concesionat in ce priveste mediul inconjurator si stabilite conform legislatiei in vigoare;
5.11. Ofertantul declarat castigator are obligatia de a asigura exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanenta a bunului care face obiectul concesiunii.
5.12. Se interzice subconcesionarea bunului, asocierea sau cesiunea contractului de
concesiune in favoarea unei terte persoane fizice sau juridice. Orice act sau acord incheiat intre
concesionar si o tertd persoand in vederea subconcesionarii bunului, a asocierii sau a cesiunii
contractului de concesiune este nul de drept.
5.13. Contractul de concesiune se incheie pe o perioada de 49 de ani dupa cum sunt mentionate
in Anexa nr. 2.2 la prezenta Hotarare, incepand cu data semnarii lui.
5.14. Concesionarul va exploata bunul ce face obiectul contractului de concesiune potrivit
termenilor si conditiilor stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica
anexd la prezentul caiet de sarcini si in acord cu prevederile legale specifice bunului
concesionat.

CAPITOLUL VI- CONDITII DE VALABILITATE A OFERTEI

6.1. Oferta se depune completa la registratura Primariei Comunei Gheraesti, in plic inchis si
sigilat, pand la data de ,ora___conform anuntului de publicitate.

6.2. Pentru a indeplini conditiile de valabilitate/calificare, se vor depune toate documentele
solicitate. Lipsa unui document de calificare duce la respingerea ofertei.



6.3. Oferta inscrisd in plicul interior nu poate avea valoarea mai mica decit redeventa stabilitd
prin Hotararea Consiliului local al Comunei Gheraesti, prin care se aproba concesiunea
bunului, sub conditia respingerii ofertei.

CAP.VIL INSTRUCTIUNI DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR:
7.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

7.2. Ofertele se redacteazi in limba roména.

7.3. Ofertele se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior. Ofertele se inregistreaza de concedent, in ordinea primirii, in registrul
Unic de intrari-iesiri si registrul Oferte, precizandu-se data si ora depunerii.

7.4. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar.

7 5. Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care este
depusa oferta aga cum sunt ele prevazute in anuntul de organizare a licitatiei (numar cadastral,
adresa, etc.) .

7.6. Plicul exterior va trebui s contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b) declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara ingrosdri, stersdturi sau
modificari;

¢) dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea .conform cu originalul”
si semndtura reprezentantului)

d) dovada achitérii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu originalul™ si
semnaturi reprezentantului)

e) certificat de atestare fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata
obligatiilor la bugetul local cliberat de autoritatea locald competentd la sediul/domiciliul
ofertantului , din care sa rezulte cé acesta nu are datorii la bugetul local;

f) declaratie pe propria raspundere din care si rezulte ca ofertantul nu s-a aflat in
situatia reglementata de Cap. V pet. 5.4. din prezentul Caiet de sarcini;

g) contractul de concesiune (formular anexa la caietul de sarcini), insusit de ofertant;

h) plicul interior.

7.7. Pe plicul interior care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, iar in interiorul
acestuia se vor introduce urmatoarele:

- oferta financiara in lei/mp/an, conform caietului de sarcini (formular de oferta).

7.8.  Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru fiecare imobil/lot/parcela.
7.9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate (90 de zile).

7 10. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta pana la data-limité si la adresa
. specificatd, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

7.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
ofertantului.

7.12. Oferta depusi la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisd la solicitarea ofertantului,
conform numarului de inregistrare.

7.13. Continutul ofertelor trebuie s ramana confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urménd a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte



numai dupd aceasta data.

7.14. in cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanti este obligatd sa anuleze procedura si sd organizeze o
noud licitatie, cu respectarea procedurii prevdzute in O.U.G nr.57/2019.

7.15. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

7.16. Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sd depaseasca 5 zile lucritoare de la
primirea solicitarii de clarificari.

7.17. Raspunsurile la solicitarea de clarificari, insotite de intrebarile aferente, vor fi transmise
citre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, fard a dezvilui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

7.18. Raispunsul la orice clarificare va fi transmis cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de
data-limiti pentru depunerea ofertelor.

7.19. in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pct. 7.18, acesta din urmd are
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada necesard pentru
elaborarea si transmiterea rispunsului face posibild primirea acestuia de ciitre persoanele
interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

CAP.VIIL. DOCUMENTE DE VALABILITATE/CALIFICARE, CARE SE DEPUN DE
OFERTANTI:

A. DOCUMENTE CE SE DEPUN iN PLICUL EXTERIOR:

8.A.1. Ofertantii persoane juridice au obligatia de a depune in original si/sau copie
conformi cu originalul, dupi caz, in plicul exterior urmitoarele documente :

a) o fisa cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b) declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara ingrosari, stersdturi sau
modificari;

¢) dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu originalul”
si semniturd reprezentantului)

d) dovada achitdrii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu originalul” si
semnituri reprezentantului)

e) certificat de atestare fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata
obligatiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locald competentd la sediul/domiciliul
ofertantului si de la autoritatea locala competenta unde se organizeaza licitatia, din care si
rezulte ci acesta nu are datorii la bugetul local;

f) declaratie pe propria rispundere din care sa rezulte ci ofertantul nu s-a aflat in
situatia reglementatd de Cap. V pet. 5.4 din prezentul Caiet de sarcini;

g) contractul de concesiune (formular anexa la caietul de sarcini), insusit de ofertant;

h) copie conforma cu originalul a certificatului de inregistrare (CUI) pentru persoanele
juridice iar incheiere eliberatd de Judecitorie in cazul ONG-urilor;

i) copie act constitutiv, inclusiv acte aditionale;

i) certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, din care sa reiasa
obiectul de activitate (actualizat — cu o vechime de cel mult 30 de zile)

k) declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei jurdice, din
care s rezulte ci aceasta nu se afld in insolventd, faliment sau lichidare;

1) certificat de cazier judiciar, care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru persoana
juridica cat si pentru reprezentantul legal,



m) copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu menfiunea ,.conform cu
originalul™ si semnédtura reprezentantului;

n) imputernicire in original pentru persoana care participa la licitatie, precum si actul
de identitate al acesteia, dac persoana care participd la licitatie este alta decét reprezentantul
legal al societatii — daca este cazul

o) Plicul interior

p) alte documente, daca este cazul.

8.A.2.0fertantii persoane fizice autorizate, intreprinderi individuale, intreprinderi
familiale, etc. au obligatia de a depune in original si/sau copie conformi cu originalul,
dupi caz, in plicul exterior urmitoarele documente :

a. o fisd cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b. declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard ingrosari, stersdturi sau
modificéri;

¢. dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,.conform cu originalul”
si semnatura reprezentantului)

d. dovada achitirii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu originalul”
si semniturd reprezentantului)

e. certificat de atestare fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata
obligatiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locald competentd la sediul/domiciliul
ofertantului ;

f. declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ci ofertantul nu s-a aflat in
situatia reglementatd de art. Cap. V pct. 5.4 din prezentul Caiet de sarcini;

g. contractul de concesiune (formular anexa la caietul de sarcini). insusit de ofertant;

h. copie a certificatului de inregistrare (CUI), conform cu originalul;

i. copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea conform cu
originalul” si semndtura reprezentantului

j. imputernicire in original pentru persoana care participa la licitatie, precum si actul
de identitate al acesteia, daci persoana care participa la licitatie este alta decat reprezentantul
legal — daca este cazul

k. certificat constatator eliberat de ORC din care si reiasd obiectul de activitate.
(actualizat — cu o vechime de cel mult 30 de zile)

. Plicul interior

m. Alte documente, daca este cazul.

7.A.3. Ofertantii persoane fizice, au obligatia de a depune in original si/sau copie
conformii cu originalul, dupi caz, in plicul exterior urmitoarele documente:

a) o fisi cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b) declaratie de participare, semnatdi de ofertant, fard ingrosari, stersdturi sau
modificari;

¢) dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ..conform cu originalul”
si semndaturd reprezentantului)

d) dovada achitirii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu originalul”
si semndturd reprezentantului)

e) certificat de atestare fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata
obligatiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locald competentd la sediul/domiciliul
ofertantului si de la autoritatea locala competenta unde se organizeaza licitatia, din care sd



rezulte ci acesta nu are datorii la bugetul local;

f) declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca ofertantul nu s-a aflat in
situatia reglementata de art. cap. V pet. 5.4 din prezentul caiet de sarcini;

g) contractul de concesiune (formular anexa la caietul de sarcini), insusit de ofertant;

h) Copie document de identitate cu mentiunea ,.conform cu originalul” si semnatura
titularului , dupa caz, procurd autentificata in cazul in care persoana fizica este reprezentata de
o altd persoani la procedura de licitatie:

i) plicul interior;

j) Alte documente, daca este cazul.

B. DOCUMENTE CE SE DEPUN IN PLICUL INTERIOR:

8.B.1. Pe plicul interior care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, iar in interiorul
acestuia se vor introduce urmatoarele:

_ oferta financiara in moneda/suprafatd/perioada, conform caietului de sarcini (formular de
ofertd).

- documente privind capacitatea economico-financiara (daca este cazul) *;

- dovada privind protectia mediului inconjurator (daci este cazul) *;

- conditii specifice impuse de natura bunului concesionat(daca este cazul)*.

Nota':

I. in cazul ofertantilor persoane juridice striiine se vor prezenta certificate
echivalente care si ateste cii acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in conditiile
legii incidente in tara de rezidentd, la momentul depunerii ofertei.

IL Certificatele fiscale, certificatele ORC si cazierul fiscal si judiciar trebuie sa fie
valabile la data depunerii documentatiei (cu o vechime de cel mult 30 de zile).

Nota?’:
*Documentele specifice criteriilor de evaluare vor fi trecute in fisa de date, iar lipsa lor
nu atrage descalificarea.

Noti® :

Nu vor putea fi declarati admisi la procedura de licitatie ofertantii care nu au depus toate
documentele solicitate la CAP. VII1 lit. A, fara a avea posibilitatea de a depune documente
in completare ulterior ori au depus ofertele intr-o altd zi/orii decit cele stabilite pentru

depunerea ofertelor ori au depus garantia de participare intr-o form#/cuantum gresit.

C. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE:

8.C.1. Garantia de participare la licitatie este in suma specificata in Anexanr. 2.2 si se va achita
prin virament bancar in contul autoritdtii contractante RO24TREZ4925006XXX000162
deschis la Trezoreria municipiului Roman sau in numerar la casieria Primariei Comunei
Gheraesti.

8.C.2.Garantia de participare la licitatie se restituie ofertantilor, dupa incheierea contractului,
in termen de 5 zile de la solicitare.

8.C.3. Ofertantului declarat castigitor nu i se restituie garantia de participare la licitatie atunci
cand acesta din urmi se afla in oricare dintre urmatoarele situafii:

isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

a) oferta sa fiind stabilita cistigatoare, refuza sa semneze contractul de concesiune;



CAP.IX. CRITERUL DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

0.1. Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei,
aplicat la oferta care indeplineste toate cerintele de selectie si calificare.

9.2. in cazul in care existd mai multe oferte cu acelasi pret, se va solicita refacerea pretului, in
plic inchis..

CAPITOLUL X : MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII SI
DETERMINAREA OFERTEI CA$TIG;&TOARE

10.1. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
previizuta in anunful de licitatie.

10.2. Sunt considerate valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

10.3. in urma analizarii documentelor din plicul exterior de catre comisia de evaluare, pe baza
criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmegte un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urmi de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti
membrii comisiei de evaluare.

10.4. in baza procesului-verbal intocmit de secretar, comisia de evaluare intocmeste, in termen
de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritétii contractante.

10.5. in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

10.6. Pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa fie considerate valabile. In caz contrar,
concedentul va anula procedura si va organiza o noua licitatie.

10.7. Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinfa de evaluare la care pot participa doar
membrii comisiei de evaluare si reprezentantii ofertantilor calificati. Ofertele depuse in plicul
interior de ciitre ofertantii respingi nu se deschid.

10.8. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal intocmit
de secretar conform pet. 10.3 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii
prezenti. Refuzul ofertanfilor prezenti de a semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul
acestuia.

10.9. in urma deschiderii plicurilor interioare si analizirii ofertelor de catre comisia de
evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza preturile. Oferta
castigatoare este in functie de criteriul de atribuire — cel mai mare nivel al redeventei. Procesul-
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

10.10. Autoritatea contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii cu
privire la rezultatul licitatiei si publica atribuirea contractului pe pagina de internet a institutiei.

CAPITOLUL XI- ANULAREA LICITATIEI

11.1. Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune
de bunuri proprietate publicd, daca ia aceasta decizie inainte de data transmiterii comunicérii
privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia



in care se constatd incilcari ale prevederilor legale care afecteaza procedura de atribuire sau
fac imposibila incheierea contractului.

11.2. Procedura de atribuire se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constata erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute de
legislatie, respectiv art. 311 al 0.U.G 57/2019

b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta misuri corective, fard ca acestea
si conducd, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute de legislatie respectiv art. 311 al
0.U.G 57/2019.

11.3. Anularea licitatiei are loc si atunci cand:

a) nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul primei proceduri de licitatie sau
o oferta valabila in cadrul celei de a doua proceduri de licitatie;

b) ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului sau nu se prezinta in
termenul stabilit pentru semnarea contractului. Nesemnarea de catre adjudecatarul licitatiei a
contractului de concesiune in termenul stabilit atrage dupd sine nulitatea adjudecarii, cu
urmatoarele consecinte : suma achitati cu titlu de garantie de participare de catre acesta se
pierde (nu se va restitui intrand in bugetul concedentului) . Ofertantul in cauza nu mai
are dreptul de a participa la 0 noua licitatie pentru terenul in cauza.

¢) in cazul unor contestatii intemeiate, admise conform Legii nr. 554/2004 privind
contenciosul administrativ.

11.4. Anularea se face prin hotdrérea comisiei de licitatie. Concedentul are obligatia de a
comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare
de la data anulirii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

11.5.Poate fi exclus din procedura de licitatie, atét in timpul licitatiei cat si ulterior, pana la
semnarea contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedeste cd a furnizat
informatii false in documentele de calificare.

CAPITOLUL XII. MODIFICAREA §I iNCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

12.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte aditionale,
cu acordul partilor.

12.2. Contractul de concesiune inceteaza in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, dac partile nu convin la prelungirea

acestuia;

b) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun aceasta, prin
denuntarea unilaterala de catre concedent, cu preaviz de 15 zile adresat concesionarului de a
elibera terenul/imobilul, in care vor fi indicate si motivele care au determinat luarea acestor
masuri

¢) prin acordul pértilor;

d) prin denuntarea unilaterala a contractului. Denuntarea unilaterala a contractului poate
fi facuti de citre oricare dintre parti.

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere
unilaterald, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului, fard a mai fi necesara punerea
in intarziere a concesionarului si fard interventia instantei de judecata

f) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri. in acest caz, concesionarul va notifica concedentul despre disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare, declarand renuntarea la concesiune



g) in cazul exploatérii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica, a bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea
continudrii exploatarii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

h)alte situafii expres previzute de lege sau in contractul de concesiune, anexd la
prezentul caiet de sarcini.

12.3 incetarea este efectiva la data stabilita pentru expirarea contractului sau de la data
comunicata prin notificare. Pentru ocuparea terenului dupa aceasta daté de catre concesionar,
concedentul va calcula despagubiri.

12.4. Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de cétre concedent, fard a
mai fi necesard punerea in intérziere a concesionarului si fara interventia instantei de judecata,
in cazul in care concesionarul se gaseste in vreuna din urmitoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului concesionat fara obtinerea acordului concedentuluii,

b) a subconcesionat bunul ce face obiectul contractului;

¢) a cedat folosinta bunului unor terti;

d) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a redeventei
12.5. incetarea contractului in oricare din situatiile prevazute la art. 12.4 conduce la pierderea
garantiei de buna executie a contractului, la plata unei despagubiri in sarcina concesionarului
de 50% din valoarea redeventei indexate la zi precum si la eliberarea terenului/constructiei pe
cale administrativa.

CAPITOLUL XIIIL LITIGII

13.1. Solutionarea litigiilor apérute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd/private ,
precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor legislatiei
privind contenciosul administrativ.

13.2. Plangerea prealabild previzutd de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului
administrativ, cu privire la documentatia de atribuire se formuleaza in termen de 30 de zile de
la data publicarii acesteia pe pagina de internet a institutiei.

13.3. Plangerea prealabild prevazuta de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului
administrativ, cu privire la procedura de licitatie propriu-zisd se formuleaza in termen de 30 de
zile de la data ludrii la cunostintd a actului contestat.



FISA DE DATE

I1. Informatii generale

I.a. Autoritatea contractanti

Denumire: Comuna Gheraesti

Adresa: loc.Gheraesti, Str.Vasile Alecsandri, nr. 56

Cod postal 61 7205, judetul Neamt

Localitate: Cod postal: Tara:
Gheraesti 617205 Romaénia
Persoana de contact: Telefon:

Ermina Danculesei — Primar

0233.746.051

E-mail:
primaria@primariagheraesti.ro

Adresa de internet: www. Erimariagheraesti.ro

Lb. Principala activitate sau activitiiti ale Autorititii contractante

.b. Frincipala actiy

Fax:
0233.746.450

O ministere ori alte autoritati publice centrale

inclusiv cele subordonate la nivel regional sau

local

0 agentii nationale

m autoritati locale

0 alte institutii guvernate de legea publica

O institutie europeand/organizatie internationala

o altele (specificati)

o servicii publice centrale

O aparare

o ordine publicd/siguranta nationald

0 mediu

0 economico-financiare

O sanatate

0 constructii §i amenajarea teritoriului
o protectie sociald

o culturd, religie si actv. recreative

0 educatie

m altele (specificati) servicii publice locale

|

Autoritatea

Alte informatii_si/sau clarificari pot fi obtinute de la:

contractanti nu concesioneaza in numele altei autorititi contractante.

Primiria Comunei Gheraesti

Comuna Gheraesti

Str.Vasile Alecsandri, nr.56

Cod postal 61 72035, judetul Neamf

Tel: 0233.746.051 / Fax: 0233.746.450
E-mail: primaria@primariagheraesti.ro

%

Orice ofertant interesat are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

in cel mult 5 (cinci) zile lucritoare de la primirea unei solicitéri de clarificari autoritatea
contractant are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitai. Autoritatea
contractanti are obligagia transmiterii raspunsurilor — insofite de intrebarile aferente catre
toti ofertantii prin publicarea acestora pe pagina proprie de internet, luand masuri pentru a
nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective. Raspunsul la solicitarile
de clarificari se transmite cu cel putin 5 (cinci) zile inainte de data limitd de depunere a
ofertelor, in masura in care clarificérile sunt solicitate in timp util. in cazul in care ofertantul
nu a transmis solicitarea de clarificare in timp util, punéand astfel autoritatea contractanta in




imposibilitate de a respecta termenul de 5 (cinci) zile, aceasta din urma are, totusi, obligatia
de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de cétre ofertantii
inainte de data limiti de depunere a ofertelor.
Reguli de comunicare si transmitere a datelor
Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie sa se transmita
in scris. Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii si in momentul
primirii.
Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmitoarele modalitafi:

» prin posta;

» prin fax;

» prin mijloace electronice (e-mail);

» prin orice combinatie a celor de mai sus.
Ofertantul poate transmite o solicitare de participare:

= inscris;
= prin posta;
» prin fax;

= prin orice combinatie a celor de mai sus.
Orice persoand fizicd/operator economic care se considerd lezat de continutul
documentatiei de atribuire are dreptul de a formula procedurd prealabila (conform legii
554/2004), in termen de 30 de zile de la publicarea documentatiei de atribuire pe pagina
proprie de internet a autoritatii contractante.

Orice persoand fizicd/operator economic care se considerd lezat de un act al autoritatii
contractante pe durata deruldrii procedurii de concesiune are dreptul de a formula procedura
prealabila (conform legii 554/2004), in termen de 30 de zile de la luarea la cunostinta
privind actul vizat.

Competenta de solutionare a plangerilor prealabile formulate in temeiul art. 7 din Legea
544/2004 este autoritatea contractanta. B

1I: Obiectul contractului
IL 1. Descrierea contractului

11.1.1. Denumire contract:
Concesionarea terenurilor din domeniul privat al Comunei Gheraesti

11. 1.2) Denumire contract si locul de desfasurare al acestuia

Obiectul contractului il constituie concesionarea terenurilor situate in intravilanul comunei
Gheraesti, judetul Neamt, cu destinatia, suprafata, numarul de carte funciara, conform Anexei nr.
2.2 la prezenta Hotérére. -

Tipul contractului: Contract de concesiune

Principala locatie de executare a contractului: Comuna Gheraesti

11 1.3. Procedura se finalizeaza prin: Contract de concesiune
II. 1.4. Durata contractului de concesiune: 49 de ani

&1 .5. Ofertele alternative nu sunt acceptate.

IL. 2. Scopul contractului

Contractul va asigura exploatarea continua a bunului pe o duratd de 49 de ani, a activitgilor de
administrare a domeniului public sau privat de interes local, avand ca obiect concesionarea terenurilor
situate in Comuna Gheraesti, conform Anexei nr. 2.2.




I1. 3. Conditii specifice contractului

11.6 Alte conditii particulare referitoare | Semnarea si intrarea in vigoare a contractului de

la contract

concesiune cu ofertantul declarat castigator va acea
loc in termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizarii comunicarii rezultatului procedurii cu toti
ofertatii.

111: PROCEDURA
I11.1) Licitatie publica

I11.2.) Legislatia aplicata:

0.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ

IV. CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE — Conform Caiet de sarcini

aferent

Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita documente doveditoare si de a

desemna reprezentanti sa verifice,

a autoritatile competente, veridicitatea documentelor si

declaratiilor prezentate de ofertanti. Orice neconcordanta fata de documentele depuse in copie
si de datele furnizate in declaratii atrage excluderea din procedura.

Oricare dintre documentele solicitate pentru demonstrarea indeplinirii cerintelor
minime de calificare trebuie prezentate la deschiderea ofertelor — nu se acceptd completari

ulterioare.

E/.l) Situatia personali a candidatului / ofertantului
D

ocumente privind eligibilitatea

I Conform Caiet de sarcini aferent

V.PREZENTAREA OFERTEI

V.1) Limba de redactare a ofertei

Limba romana

V.2) Perioada de valabilitate a
ofertei

90 zile

V.3) Garantie de participare

~ Cuantumul garantiei de participare este conform Anexei nr.
2.2.

- Garantia de participare la licitatie se achiti/depune pani
cel mai tarziu la data limiti de depunere a ofertelor.

- Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 90 zile.
- Forma de constituire a garantiei de participare va fi:

a) a unui ordin de plata, cu conditia confirmdrii acestora de
citre banca emitentd, pana la data deschiderii ofertelor;

¢) depunere de numerar la casieria Comunei Gheraesti
Garantia de participare se restituie conform prevederilor
din Caietul de sarcini.

V.4) Modul de prezentare a ofertei

- Oferta se va depune la registratura Primariei comunei
Gheraesti

- data limiti pentru depunerea ofertei va fi comunicat prin
anuntul de publicitate.

- Modul de prezentare: Oferta se va depune intr-un plic sigilat
care va cuprinde doud plicuri. Primul plic trebuie sd confina
documentatiile de calificare. Al doilea plic: formularul de oferta
precum si documente aferente factorilor de evaluare. Plic@




interior trebuie sa fie marcat cu denumirea si adresa ofertantului,
pentru a permite returnarea documentelor de calificare, fard a fi
deschis, in cazul in care oferta este declarata intarziatd. Pe plicul
exterior trebuie si fie trecuta adresa imobului pentru care
oferteaza conform anuntului de publicitate.

Participarea

Orice ofertant are dreptul de a participa la procedura de atribuire
numai individual.

V.5) Deschiderea
ofertelor

si evaluarea

Ofertele vor fi deschise in data de XX. XX.XXXX, ora XX.XX
- Conform anuntului de publicitate, la sediul Primériei Comunei
Gheraesti.

Orice ofertant are dreptul de a fi prezent la sedinta de deschidere
a ofertelor si de consemnare a documentelor de calificare
(alaturi de Comisia de evaluare a ofertelor).

In cadrul sedintei de deschidere a ofertelor, comisia de evaluare
verificd modul de respectare a regulilor formale de depunere si
prezentare a ofertelor i a documentelor care le insotesc.

Orice decizie cu privire la calificarea ofertantilor, sau, dupa caz,
cu privire la evaluarea ofertelor, va fi luata de catre comisia de
evaluare in cadrul unor sedinte ulterioare sedintei de deschidere
a ofertelor.

Comisia de evaluare va intocmi un proces - verbal de deschidere
care trebuie sa includd informatiile anuntate de catre
presedintele comisiei.

Procesul verbal privind sedinfa de deschidere a ofertelor va fi
semnat de citre membrii comisiei si de catre reprezentantii
ofertantilor care sunt prezenti la deschiderea ofertelor. Modul
de lucru al comisiei de evaluare este stabilit de catre presedintele
comisiei, de comun acord cu membrii acesteia. Comisia de
evaluare are obligatia de a desfasura activitatile de examinare §i
evaluare numai la sediul autorititii contractante.

Orice ofertant calificat are dreptul de a fi prezent la sedinfa de
deschidere a plicurilor ce contin oferta financiara (alaturi de
Comisia de evaluare a ofertelor).

Corectarea viciilor de forma

Viciile de forma ale documentelor si ofertelor prezentate de
citre ofertant se remediaza de citre comisia de evaluare, dar
numai cu acceptul acestuia. Prin viciu de forma se inelege o
eroare sau omisiune, din cadrul unui document, a cérei corectare
nu creeaza un avantaj evident in raport cu ceilalti participanti si
nu altereaza sensul si continutul informatiilor existente initial in
documentul respectiv.

Stabilirea ofertei cistigitoare

Comisia de evaluare are obligatia de a stabili oferta castigatoare,
dintre ofertele valabile, pe baza aplicérii criteriului pentru
atribuirea contractului de concesiune.

in cazul in care doua oferte clasate pe locul I sunt egale, se va
solicita refacerea ofertei in plic inchis.

V1. Criteriul de atribuire : cel mai mare nivel al redeventei;




VIL Atribuirea contractului

r\/ll.l . Comunicarea

Comunicarea se realizeazi in scris §i nu mai tarziu de 3
zile lucriitoare de la emiterea deciziilor respective.
Ofertantul céstigator se informeaza cu privire la
acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

Ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost
declarati castigitoare se informeaza asupra motivelor
care au stat la baza deciziei respective.

VI1.2. Anularea si reluarea
aplicarii procedurii de atribuire

Autoritatea contractanti are dreptul de a anula procedura
pentru atribuirea contractului de concesionare in situatia
in care se constaté abateri grave de la prevederile legale
care afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibild
incheierea contractului.

Procedura de licitatie se considerd afectaté in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele
conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in
modul de aplicare a procedurii de licitatie se constaté
erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor
de atribuire a contractelor de concesiune;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea
de a adopta masuri corective, fard ca acestea s conduca,
la randul lor, la incdlcarea principiilor de atribuire a
contractelor de concesiune.

In cazul in care, lareluarea procedurii de licitatie publica
nu se depune nicio oferta valabila, autoritatea
contractanti anuleaza procedura de licitatie.

Procedura de licitatie se va relua, in baza documentatiei
de atribuire si a caietului de sarcini aprobate de Consiliul
Local, o singurd datd. Cea de-a doua licitatie se
organizeaza in aceleasi conditii ca procedura inifiala.
Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind
atribuirea contractului poate atrage anularea procedurii,
potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Autoritatea contractantd are obligaia de a comunica, in
scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie, in
cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atat
incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a
determinat decizia de anulare. J




CONTRACT CADRU DE CONCESIUNE
Nr. din

CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR CU
CARACTER PERSONAL

1.1 Colectarea si prelucrarea datelor personale se va face in conformitate cu legislatia in
vigoare, in modalitati care asigura confidentialitatea si securitatea adecvati a acestor date, in
vederea asigurdrii protectiei impotriva prelucrérii neautorizate sau ilegale si impotriva
pierderii, a distrugerii sau a deteriorarii accidentale.

1.2 in procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, se vor aplica prevederile
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal
si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a directivei 95/46/CE (regulamentul
general privind protectia datelor si ale legislatiei nationale.

1.3 Scopul prelucrarii: Datele cu caracter personal ale contractantului, comunicate in cadrul
prezentului contract, vor fi prelucrate in scopul executirii prezentului contract.

1.4 Categorii de date: Datele cu caracter personal colectate i prelucrate in vederea executarii
prezentului contract sunt urmatoarele: (de ex.: nume si prenume, adresa, serie si numdr carte
de identitate, cod numeric personal, numar de telefon/fax, adresd de posta electronicé, cod
bancar).

1.5 Datele personale, comunicate de contractant in cadrul prezentului contract, pot fi
comunicate institutiilor publice, in conformitate cu obligatiile legale care i revin acestuia.

1.6 in situatia in care este necesard prelucrarea datelor personale ale contractantului in alte
scopuri decét cele prevazute la pet. 1.3, acesta va fi informat si i se va solicita acordul scris cu
privire la prelucrarea datelor cu caracter personal, in conformitate cu prevederile legislatiei in
vigoare.

1.7 Contractantul are dreptul la informare si acces la datele cu caracter personal, dreptul la
rectificare, actualizare, portabilitate, stergere, la restrictionare si opozitie in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare.

1.8 Datele personale ale contractantului vor fi pastrate de autoritea publica pe intreaga perioada
de executare a contractului si ulterior incetarii acestuia, in conformitate cu prevederile legale
referitoare la arhivarea documentelor.

1. Pirtile contractante

|. COMUNA GHERAESTI, cu sediul in localitatea Gheraesti, str.Vasile Alecsandri,nr.56, in
calitate de concedent, reprezentat prin Primar, pe de o parte, si

2. , cu domiciliul/sediul sediul in , identificat prin
C.I/ cod unic de inregistrare RO si numar de inregistrare la Registrul Comertului
, reprezentata prin administrator in
calitate de concesionar, pe de altd parte,

la data de ., la sediul concedentului, in temeiul OUG 57/2019 privind
Codul administrativ, a Hotararii Consiliului Local al Comunei Gheraesti nr.

precum si a procesului verbal nr. . s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

IL Obiectul contractului de concesiune



Art. 1 (1) Obiectul contractului este imobilul constructie si/sau teren aferent situat in Roman,
str , in suprafata de . inscris in CF nr. . avand nr cadastral ,
avand valoarea de inventar/si/sau valoarea impozabila de , identificat prin schita
ce face parte integranta din contract. Terenul se concesioneaza in vederea
(2) in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele
categorii de bunuri: ‘
bunurile de retur: terenul, in suprafatd de ... mp
bunurile proprii: bunurile care au apartinut concesionarului §i au fost utilizate de
acesta pe durata concesiunii.
Art. 2 (1) Durata concesiunii este de ani, si intrd in vigoare incepand cu data
L [ , data semnarii prezentului contract.
(2) Durata contractului de concesiune poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa al
partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani.

II1. Redeventa

Art.3 (1) Redeventa pentru concesiunea terenului este de lei/mp/an, conform procesului
verbal de adjudecare a licitatiei nr. din

(2) Pretul adjudecat prin licitatie va fi indexat de drept anual, incepénd din al doilea an, cu
indicele de inflatie prognozat, urmand a se regulariza la prima scadentd a anului urmitor,
conform indicelui real comunicat de Institutul National de Statistica.

(3)Redeventa se achitd intr - 0 singura transa, respectiv la 31.03 anul urmator.

(4)In caz de neplati a redeventei la termenele scadente se vOr percepe penalitati de intarziere
in cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale.

(5)Neplata a doud redevente consecutive duce la rezilierea unilaterald a contractului de
concesiune si luarea masurilor pentru eliberarea pe cale administrativa a amplasamentului.

(6) La incheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia constituirii unei
garantii de buna executie a contractului, echivalentul unei redevente datorate pentru primul an
de exploatare a bunului. Din aceasta suma concedentul poate executa penalitéile si sumele
restante datorate de concesionar. in acest caz, concesionarul are obligatia de a reintregi garantia
de buni executie a contractului.

IV. Plata redeventei
Art. 4 (1) Plata redevenfei se face prin  contul concedentului  nr.
, deschis la , sau in numerar la casieria

concedentului.

(2) in termen de 30 de zile.de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul este
obligat sa achite redeventa pentru anul in curs.

(3) Incepand cu anul urmator incheierii prezentului contract, plata redeventei se face din
initiativa concesionarului pana la 31 martie a anului in curs.

(4)Pact comisoriu: Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor si
impozitelor datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea
perioadei pana la care era obligat sa faca plata, duce la rezilierea de plin drept a
contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea in intarziere si fara interventia
instantei judecatoresti.

(5) Prezentul contract constituie titlu executoriu.

V. DREPTURILE PARTILOR



Art. 5 Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul ce face
obiectul contractului de concesiune, conform scopului concesiunii.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul
concesiunii, potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de
concesiune.

Art. 6 Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, sd verifice respectarea obligatiilor
asumate de concesionar, cu conditia notificarii prealabile a concesionarului.

(2) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului
de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, cu notificarea
prealabild a concedentului.

(3) Concedentul are dreptul de a executa orice lucrari de interes public, pe care acesta le
considera a fi necesare, pe terenul/cu privire la constructia ce face obiectul concesiunii,
anuntand in prealabil in scris concesionarul

(4) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei functie de hotararile de consiliu
local sau functie de legislatia in domeniu, conform art.3.

V1. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.7  Obligatiile concesionarului

(1) La semnarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat s depuna, cu titlu de
garanfie de buna executie a contractului, 0 suma egali cu redeventa datorata pe un an in contul
RO sau in numerar la casieria concedentului. Din aceasta suma sunt
retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului de catre concesionar,
in baza prezentului contract. in acest caz. concesionarul are obligatia de a proceda la
reintregirea garantiei de buna executie a contractului.

(2) Sa obtind toate documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice, proiect tehnic,
detalii de executie etc. pe cheltuiala sa. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor
avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei, in conformitate cu prevederile legale (daca
este cazul)

(2) Sa suporte cheltuielile necesare proiectarii, construirii, exploatarii si intrefinerii
investitiei/constructiei pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune (dac este cazul)
(3) Sa asigure exploatarea in regim de continuitate, eficacitate si permanentd a bunului
concesionat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite in hotararea de consiliu
local prin care a fost aprobata concesiunea.

(4) Sa administreze sisd exploateze obiectul concesiunii cu diligentd maxima pentru a conserva
si dezvolta valoarea acestora pe toata durata contractului.

(5) Sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii. Pe toata durata
contractului, concesionarul nu va schimba obiectul si destinatia concesiunii, asa cum a fost
stabilit la art.1

(6) Sa nu subconcesioneze bunul ce face obiectul concesiunii.

(7) Sa respecte legile romane pe toata durata concesiunii in toate actiunile pe care le intreprinde
pentru realizarea contractului.

(8) S plateascd redeventa conform art.3 din contract .

(9) Si pliteasca taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii, functie de legislatia in
domeniu.

(10) Sa se conformeze prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii organelor
de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare nationala si alte asemenea.




(11) Sa intretina bunului concesionat pe intreaga perioada a derularii contractului de
concesiune (lucrari de intretinere, curatenie, deszapezire etc).

(12) Sé permitd accesul proprietarului bunului concesionat, la solicitarea acestuia din urma,
pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe care acesta le considera a fi necesare.
(13) Sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea secretului de stat, materiale
cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii,
conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

(14) Sa respecte prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.

(15) Sa respecte conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic,
financiar, social si de mediu, incepand de la preluarea bunului pana la incetarea contractului de
concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa realizarea lucrarilor de orice fel
(investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si mentinerea acestuia
in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de
riscuri pentru personalul de exploatare i intrefinere, precum si pentru agezarile umane (daca
este cazul).

(16) Sa ia masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate sanu afecteze proprietatile vecine;
este direct raspunzator pentru defectiunile/degradarile/ distrugerile si alte asemenea si va
suporta exclusiv prejudiciile create. (dacé este cazul)

(17) Sa inregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate imobiliard si sa il
declare la organul fiscal.

(18) La finalizarea lucrarilor sa prezinte concedentului procesul verbal de receptie a lucrarilor
executate ; la receptia lucrérilor vor fi invitati si reprezentanti ai concedentului, din personalul
de specialitate (tehnic, urbanism, etc); (daca este cazul)

(20) Sa puna la dispozitia organelor de control ale concedentului toate evidentele si informatiile
solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(21) Sa continuie exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite de concedent, in mod
unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de concesiune, fara a putea solicita
incetarea acestuia, daca este posibila continuarea exploatarii acestora cu aceeasi destinatie
pentru care au fost concesionate.

(22) Sa asigure evacuarea apelor meteorice la refeaua de canalizare a orasului si va avea grija
ca prin lucrarile executate sa nu afecteze imobilele vecine (daca este cazul).

(23) Sa obtina autorizatia de construire in termen de maximum 12 luni de la data incheierii
contractului si sd execute lucrarile de construire in termenul stabilit prin autorizatia de
construire. Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin documentatiile de
urbanism. Acest termen poate fi prelungit o singurd data la cererea concesionarului si cu
acordul expres al concedentului, cu o perioadd ce nu poate depasi 12 luni, in situatia in care
concesionarul dovedeste ci a fost impiedicat din motive temeinice sa inceapd investitia in
termenul stabilit de prezentul contract.

(24) La incetarea contractului de concesiune, sa restituie, pe bazi de proces verbal, in deplind
proprietate si liber de orice sarcini, bunul concesionat.

(25) in cazul incetdrii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica din alte cauze
decat prin ajungerea la termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa
asigure continuitatea exploatirii bunului in conditiile stipulate prin contract, pana la preluarea
acestuia de ciitre concedent.

(26) In cazul in care sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii unor evenimente
de naturi si conducd la impiosibilitatea exploatdrii bunului, va notifica de indati acest fapt
concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
exploatdrii bunului.



Art. 8 Obligatiile concedentului

(1) Sa nu il tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
concesiune.

(2) Sa nu modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situatia prevazuta la art.6
alin (2) sau alte situatii prevazute expres de lege.

(3) Sa notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurari de naturd sa aduca atingere
drepfurilor concesionarului

VII. Incetarea/rezilierea contractului de concesiune

Art. 9 Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) laexpirarea duratei stabilite in contract, daca prtile nu convin la prelungirea acestuia;

b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica, a bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea
continuarii exploatarii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

¢) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun aceasta, prin
denuntarea unilaterald de catre concedent, cu preaviz de 15 zile adresat concesionarului de a
elibera terenul/imobilul, in care voor fi indicate si motivele care au determinat luarea acestor
masuri

d) prin acordul partilor;

e) prin denuntarea unilaterald a contractului. Denuntarea unilaterald a contractului poate
fi facuta de catre oricare dintre par{i.

f) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere
unilaterald, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului, fira a mai fi necesara punerea
in intarziere a concesionarului si fara interventia instantei de judecata

g) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei
despagubiri. in acest caz, concesionarul va notifica concedentul despre disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare, declardnd renuntarea la concesiune

h) alte situatii expres prevazute de lege sau in contractul de concesiune, anexa la prezentul
caiet de sarcini.

Art. 10 Incetarea este efectiva la data stabilita pentru expirarea contractului sau de la data
comunicata prin notificare. Pentru ocuparea terenului dupa aceasta datd de catre concesionar,
concedentul va calcula despagubiri.

Art. 11 (1) Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterald de cétre concedent,
fara a mai fi necesard punerea in intrziere a concesionarului si fara interventia instantei de
judecatd, in cazul in care concesionarul se gaseste in vreuna din urmatoarele situafii:

a) a schimbat destinatia bunului concesionat fara obtinerea acordului concedentuluii,

b) a subconcesionat bunul ce face obiectul contractului;

¢) a cedat folosinta bunului unor terti;

d) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a redeventei
(2) Incetarea contractului in oricare din situatiile prevazute la art. 11. alin. (1) conduce la
pierderea garantiei de buna executie a contractului, la plata unei despagubiri in sarcina
concesionarului de 50% din valoarea redeventei indexate la zi precum si la eliberarea
terenului/constructiei pe cale administrativa.

VIII. Deciiderea din drepturi a concesionarului



Art. 12 (1) Deciderea din drepturi a concesionarului echivaleaza cu retragerea concesiunii §i
are drept consecinta incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului. Deciderea
din drepturi se pronunté de ctre instanta de judecata. Aceasta sanctiune se aplica in cazul cénd
concesionarul:

a) ignord sistematic prevederile contractului de concesiune;

b) abandoneaza sau intrerupe activitatile legate de realizarea obiectului concesiunii;

¢) alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii.
in situatiile prevdzute mai sus, concedentul va transmite o somatie scrisd concesionarului, cu
mentionarea situatiilor care pot conduce la deciderea sa din drepturi. Prin somatie s¢ va acorda
un termen pentru inldturarea deficientelor. In cazul in care situatiile se mentin si dupa expirarea
acestui termen, se va sesiza instanta de judecata.
(2) Decaderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a contractului de
concesiune si obligd pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de concedent.

IX. Litigii

Art. 13 In misura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor
de orice fel ce decurg din executarca prezentului contract de concesiune, precum si a celor
privind acordarea despagubirilor se realizeaza de instantele de drept comun.

X. Renuntarea la concesiune

Art. 14 (1) Concesionarul poate renun{a la concesiune in cazul imposibilitatii de a realiza
obiectul concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de forta majora,
sau datorita faptului ca pe parcursul executarii lucrarilor se constata existenta unor vestigii
arheologice.

(2) In cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectarii obligatiilor
de catre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru acoperirea costurilor
lucrarilor si a celorlalte cheltuieli suportate. in cazul in care nu se va ajunge la un acord, se va
sesiza instanta de judecata.

3 in cazul renuntirii la concesiune, din alte motive decat cele prevazute la art. 14 alin. (1),
concesionarul este obligat la plata unor despagubiri, dupd cum urmeaza:

- in situatia in care constructia nu este inceputa, despigubirea in sarcina concesionarului
consta in contravaloarea lucrarilor executate de concedent in vederea aducerii bunului la starea
fizica de la data concesionarii. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa si accesoriile
acesteia pana la data preluarii terenului de catre concedent;

- in situatia in care constructia este in diverse stadii de construire sau finalizata,
despagubirea in sarcina concesionarului reprezinta valoarea investitiilor executate pana la data
renuntarii la concesiune. Bunurile proprii, constand din bunuri achizitionate de concesionar, ce
pot fi ridicate fara a afecta functionarea imobilului pot reveni concedentului, in masura in care
acesta isi manifesta intentia de a le prelua, in schimbul unei compensatii banesti; in caz contrar
concesionarul isi va ridica bunurile.

XI1. Alte clauze

Art. 15 iIn cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice motiv
nuld, inaplicabila sau ilegala partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va afecta
nici o altd dispozifie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cand astfel de dispozitii
nelegale sau nevalabile nu ar fi fost prevazute.



Art. 16 Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul scris al
ambelor parti .

Art. 17 (1) Prin forta majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insusirile sale naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila.

(2) Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, prin care se impune realizarea unor obiective de
interes national, judetean si local.

CONCEDENT CONCESIONAR
Primar, Nume:
Ermina Danculesei Semnatura:




OFERTANT
(denumirea/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru concesiunea

Catre,

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia
din data de

Prin prezenta, ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia
publicd pentru concesiunea imobilului in suprafata
de situat in in vederea
desfasurarii activitatii de

Am luat cunostintd de conditiile de participare prevazute in documentele de
atribuire.

Oferta noastrd este valabila pand la data mentionatd in documentatia de
atribuire, respective 90 zile.

Am luat la cunostintd de locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru
deschiderea ofertelor. in cazul in care vom participa la sedinta pubhca de deschidere a
ofertelor, vom desemna o persoand autorizatd si ne reprezinte si sd semneze actele
incheiate cu aceasta ocazie.

Data Ofertant

L. S.



OFERTANT

(denumirea/numele)
FISA OFERTANTULUI

pentru concesiunea terenului

OFERTANT

Sediul societatii sau adresa

Telefon

Adresa e mail

ap;z;tant legal

Functia

Cod fiscal

Nr. inregistrare la Registrul Comertului

Nr. cont

Banca

Declaram pe propria rispundere ca datele mentionate sunt corecte si
conforme cu documentele oficiale.

Data Ofertant

L. S.



OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE

Privind eligibilitatea pentru concesiunea imobilului in suprafata de
situat in ,NC , jud. Neamt

Subsemnatul(a) /reprezentant
al , in calitate de ofertant la licitatia publica pentru concesiunea
imobilului in suprafata de situat in ;
NC , jud. Neamt, organizati de comuna Gheraesti , sub sancfiunea excluderii din
procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie raspundere
¢i nu sunt in stare de faliment, insolventa ori lichidare judiciara ca urmare a hotarérii pronuntate
de judecatorul sindic.

Inteleg cd in cazul in care aceasti declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil
de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele si functia reprezentantului legal, Data,



OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE

Privind eligibilitatea pentru concesiunea imobilului in suprafatd de
situat in ,NC , jud. Neamt

Subsemnatul(a) /reprezentant
al ,in calitate de ofertant la licitatia publicd pentru concesiunea
imobilului in suprafatd de situate in R
NC , jud. Neamt, organizatdi de Comuna Gheraesti, sub sanctiunea excluderii din
proceduri si a sanctiunilor aplicate faptei de fals n acte publice, declar pe proprie rdspundere
ci in ultimii 3 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale,
din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sd produc grave prejudicii

partenerilor;

Inteleg ci in cazul in care aceastd declaratie nu este conformai cu realitatea sunt pasibil
de incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele si functia reprezentantului legal, Data,
L.S.



OFERTANT

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Catre,
Comuna Gheraesti, Str.Vasile Alecsandri nr.56, jud. Neamt

1. Examinind documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai
ofertantului , ne oferim ca, in
conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire, s concesiondm
imobilul situat in comuna Gheraesti, cu nr cadastral pentru o redeventd de
lei/mp/an.

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd castigitoare, si
concesionam imobilul pe o durati de de la data incheierea contractului.

3. Ne angajam si mentinem aceasta oferté valabila pentru o durata de 90 zile, de la data
depunerii si ea va raméne obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd oricdnd inainte de
expirarea perioadei de valabilitate.

4. Pani la incheierea si semnarea contractului de concesiune aceasta oferta, impreund
cu comunicarea transmisi de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita castigatoare,
vor constitui un contract angajant intre noi.

5. Nu depunem oferta alternativd si nu suntem intelesi cu alti ofertanti cu privire la
cuantumul redeventei sau alte prevederi ale ofertei.

6. Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd ca fiind
castigitoare, sd constituim garantia de bunii executie a contractului in conformitate cu
prevederile din documentatia de atribuire.

Numele si functia reprezentantului legal, Data,
L.S.



