ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GHERAESTI

HOTARARE
privind aprobarea Notei conceptuale si a Temei de proiectare
pentru obiectivul de investitie “Cresterea eficientei energetice si gestionarea inteligenta a energiei
in cladirile publice - C1 si C3- scoala”- in sat Gheraesti, com. Gheraesti, jud. Neamt

Consiliul Local al comunei Gheraesti, judetul Neamt.

Avand in vedere prevederile:
- art. 1, alin. 2, art. 3, art. 4, art. 5, alin. 2 din H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finanfate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare,
- Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completirile ulterioare,
- referatul de aprobare intocmit de initiatorul proiectului de hotérére, nr. 8268/20.08.2025, precum si
rapoartele de avizare ale Comisiilor de specialitate;
- raportul de specialitate cu nr. 8269/20.08.2025;

in temeiul art. 139, alin. 1 si art. 196, alin (1) lit. a) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Nota conceptuala pentru obiectivul de investitie “Cresterea eficientei
energetice si gestionarea inteligenta a energiei in cladirile publice - C1 si C3- scoala”- in
sat Gheraesti, com. Gheraesti, jud. Neamt, conform anexei nr. 1, parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art. 2. Se aproba Tema de proiectare pentru obiectivul de investitie “Cresterea
eficientei energetice si gestionarea inteligenta a energiei in cladirile publice - C1 si C3-
scoala”- in sat Gheraesti, com. Gheraesti, jud. Neamt, conform anexei nr. 2, parte integranti
din prezenta hotarére.

Art. 3. Se imputerniceste Primarul comunei Gherdesti sd semneze toate documentele
necesare realizarii obiectivului propus in prezenta hotaréare.

Art. 4. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotariri se incredin{eazi
Primarul comunei Gheraesti.

Art. 5. Secretarul general al comunei va asigura comunicarea prezentei autoritatilor si
persoanelor interesate.

Nr. 98

Din 25 august 2025
Contrasemneaza

Secretar general,

Marcela PALANCEA

Adoptati in sedinta din 25 august 2025 cu un numir de 11 voturi “pentru”, din totalul de 15 consilieri in funciie
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NOTA CONCEPTUALA
privind necesitatea si oportunitatea realizdrii obiectivului de investitii
“Cresterea eficientei energetice si gestionarea inteligenta a energiei in cladirile publice -
C1 si C3- scoala”- in sat Gheraesti, com. Gheraesti, jud. Neamt

1.Informatii generale privind obiectul de investitii propus

1.1 Denumirea obiectivului de investitii: “Cresterea eficientei energetice si gestionarea
inteligenta a energiei in cladirile publice - C1 si C3- scoala”- in sat Gheraesti, com.
Gheraesti, jud. Neamt

1.2 Investitor: COMUNA GHERAESTI
1.3. Beneficiarul investitici: COMUNA GHERAESTI, JUDETUL NEAMT

2.Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

Pornind de la misiunea administratiei publice locale ,asa cum a fost gandité de legiutor si anume
aceea de a se preocupa de nevoile comunitatii si rezolvarea acestora,de asigurarea unor servicii
publice specializate si eficiente,comuna Gheraesti a identificat una din problemele cu care
localitatea Gheraesti se confruntd in prezent , si care necesitd a fi solutionatd intr — un timp
scurt ,si anume necesitatea si oportunitatea realizarii investitiei “Cresterea eficientei
energetice si gestionarea inteligenta a energiei in cladirile publice - C1 si C3- scoala”- in
sat Gheraesti, com. Gheraesti, jud. Neamt

Obiectivul de investitii prezintd principalele caracteristici si indicatori tehnico-
economici ai investitiei rezultati in baza solutiilor tehnice propuse pentru asigurarea utilizirii
rationale si eficientd a cheltuielilor pentru satisfacerea nevoilor populatiei

In aceastd situatie este necesara,utila si posibild demararea investitiei pentru realizarea
lucrarii de “Cresterea eficientei energetice si gestionarea inteligenta a energiei in cladirile
publice - C1 si C3- scoala”- in sat Gheraesti, com. Gheraesti, jud. Neamt

3. Estimarea suportabilitatii investitiei publice
Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, 11.774.877.45
(inclusiv TVA)




Sursa de finantare:  Ghidul Solicitantului pentru apelul de proiecte
PR/NE/2025/3/RS02.1/1/Eficienta energetici Cladiri publice — Consilii judetene, Autorititi
publice centrale, UAT locale (comune);

4.Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau constructiilor
existente

Regimul juridic: Imobilul compus din: teren intravilan cu suprafata masurata de
10205 mp din acte (12106 mp) -avand NC 55268 teren curti constructii situat in comuna
Gherdaesti, sat Gheraesti, UAT Gheraesti, jud. Neamt.cu acces din str. Aleea Scolii.
Imobilul este intabulat cu drept de proprietate pe numele COMUNA GHERAESTI
CUI 2613729-domeniu public , conform Act administrativ nr. Hotarare nr.1356 din
27.12.2001, extras de carte funciara eliberat la cererea nr.35929 din29.07.2025, de catre BCPI
Roman, nr. Cadastral NC 55268 -UAT Gheraesti.

5. Particularitati ale amplasamentului propus pentru realizarea obiectivului de
investitii

Amplasamentul pe care urmeaza a se realiza investitia este situat in Comuna Gherdesti,
judetul Neamt.

Terenul este imprejmuit. Pe teren sunt edificate 5 constructii: C1- Scoala corp A , Sc=
713 mp, C2- Grup social Magazie, Sc= 129 mp, C3- Scoala Corp B- Sc= 576 mp, C6- Sc= 26
mp, Grup social, C7- Se= 20 mp, Cladire pentru alimente
In zona se afla urmatoarele utilitati edilitare: apa, electricitate, telefonie, canalizare

Se propune cresterea eficientie energetice si gestionarea inteligenta a energiei pentru
corpurile C1 si C3.

0. Descrierea succinta a obiectivului de investitie propus, din punct de vedere tehnic si

functional
In concordanta cu prevederile temei de proiectare aferente obiectivului de investitii
propus , precizam urmatoarele:
Scoala Corp A:

a. Arhitectura

- Se va indeparta actualul sistem de izolatie din polistiren expandat de 5 cm si se va
propune un nou sistem termoizolant din vata bazalticad cu grosimea de 20 cm;

- Pe conturul timplariei diminuarea puntilor termice de la acest nivel se va

- realiza prin dispunerea unui strat de polistiren extrudat pe o grosime de 3.00 cm, in
zona glafurilor exterioare si pe conturul golurilor de geam/ usa;

- Pe inaltimea soclului se propune asigurarea continuitétii termoizolatiei prin montarea
unui strat de polistiren extrudat de 15 cm grosime;

- Peste planseul superior se propune aplicarea a 40 cm de vata minerala bazaltica,
aceasta se va proteja la interior cu barierd de vapori, iar la exterior se va aplica o
podind din lemn/OSB, pe structurd din lemn;



b.

Se va inlocui tamplaria existentd cu una din Aluminiu cu trei foi de geam
termoizolant, low e, cu argon intre foile de geam, profilul ramei cu minim 6 camere;

Instalatia de iluminat

- Se propune refacerea si Inlocuirea instalatiilor electrice deteriorate sau defecte;

- Se propune utilizarea corpurilor de iluminat cu randament ridicat;

- Utilizarea de echipamente consumatoare de energie electrica (aparaturd de birou si
electrocasnicd) moderne, cu randamente ridicate;

c. Instalatia de preparare apa calda

- Se propune refacerea si inlocuirea instalatiilor sanitare defecte sau deteriorate;

- Montarea unui sistem de api calda, pe tip boiler bivalent (2 buc) cu acumulare cu
o capacitate de 200 | producere apd calda, conectate la sistemul de panouri solare
cu tuburi vidate si panouri fotovoltaice, astfel in cat s fie asigurat consumul
acestora de energie electrica;

d. Instalatia de incilzire

€.

- Se vor monta doud pompa de caldura aer-apa (tip zubadan) cu capacitatea de 55
kw fiecare, ce va functiona in compensare cu o centrala termica pe peleti
(biocombustibil) sau gaz metan cu capacitatea de 60 KW, pentru prepararea
agentului termic pentru sistemul de incalzire (ca solutie de back-up) si preparare
apa calda;

- Se vor monta ca si sistem de incalzire, ventiloconvectoare de pardoseald, perete
sau tavan;

Instalatii de climatizare/ventilare

- Pentru realizarea conditiilor de confort interioare din punct de vedere al normelor
igienico-sanitare se va propune dotarea cladirii cu instalatii de ventilare cu
recuperare de caldura, in sistem centralizat;

- Instalatia de climatizare/ventilare va fi alimentatd de un sistem fotovoltaic care va
avea 38,50 kW, cu acumulatori de 30 kW pentru inmagazinarea curentului
electric;

Scoala Corp B:

a.

Arhitectura

Protectia termicd a peretilor se va face prin montarea unui sistem termoizolant din
vatd bazaltica cu grosimea de 20 cm;

Pe conturul tdmplariei diminuarea puntilor termice de la acest nivel se va

realiza prin dispunerea unui strat de polistiren extrudat pe o grosime de 3.00 cm, in
zona glafurilor exterioare si pe conturul golurilor de geam/ usd;

Pe inaltimea soclului se propune asigurarea continuitatii termoizolatiei prin montarea
unui strat de polistiren extrudat de 15 ¢m grosime;



b.

Peste planseul superior se propune aplicarea a 40 cm de vati minerala bazaltica,
aceasta se va proteja la interior cu barierd de vapori, iar la exterior se va aplica o
podind din lemn/OSB, pe structura din lemn;

Se va Inlocui tdmplaria existentd cu una din Aluminiu cu trei foi de geam
termoizolant, low e, cu argon intre foile de geam, profilul ramei cu minim 6 camere;

Instalatia de iluminat

Se propune refacerea si inlocuirea instalatiilor electrice deteriorate sau defecte;

Se propune utilizarea corpurilor de iluminat cu randament ridicat;

Utilizarea de echipamente consumatoare de energie electrica (aparaturi de birou si
electrocasnicd) moderne, cu randamente ridicate;

Instalatia de preparare apa calda

Se propune refacerea si inlocuirea instalatiilor sanitare defecte sau deteriorate;
Montarea unui sistem de apa calda, pe tip boiler bivalent (2 buc) cu acumulare cu
o capacitate de 200 | producere apd calda, conectate la sistemul de panouri solare
cu tuburi vidate si panouri fotovoltaice, astfel in cat si fie asigurat consumul
acestora de energie electrica;

Instalatia de incalzire

Se vor monta doua pompa de cildurid aer-apa (tip zubadan) cu capacitatea de 20
kw fiecare, ce va functiona in compensare cu o centrala termica pe peleti
(biocombustibil) sau gaz metan cu capacitatea de 30 KW, pentru prepararea
agentului termic pentru sistemul de incélzire (ca solutie de back-up) si preparare
apa calda;

Se vor monta ca si sistem de Incalzire, ventiloconvectoare de pardoseala, perete
sau tavan,

Instalatii de climatizare/ventilare

Pentru realizarea conditiilor de confort interioare din punct de vedere al normelor
igienico-sanitare se va propune dotarea cladirii cu instalatii de ventilare cu
recuperare de cdldurd, in sistem centralizat;

Instalatia de climatizare/ventilare va fi alimentata de un sistem fotovoltaic care va
avea 19,25 kKW, cu acumulatori de 30 kW pentru inmagazinarea curentului
electric;

BENEFICIAR”
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TEMA DE PROIECTARE
“Cresterea eficientei energetice si gestionarea inteligenta a energiei in cladirile publice -
C1 si C3- scoala”- in sat Gheraesti, com. Gheraesti, jud. Neamt

1. Informatii generale

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

“Cresterea eficientel energetice si gestionarea inteligenta a energiei in cladirile publice
- CI si C3- scoala™- in sat Gheraesti, com. Gheraesti, jud. Neamt

1.2. Ordonator principal de credite/investitor: Comuna Gheriesti

1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar)
Nu este cazul
1.4. Beneficiarul investitiei: Comuna Gheraesti

1.5. Elaboratorul temei de proiectare: Comuna Gheriesti

2. Date de identificare a obiectivului de investitii

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente, documentatie cadastrala

Regimul juridic: Imobilul compus din: teren intravilan cu suprafata masurata de
10205 mp din acte (12106 mp) -avand NC 55268 teren curti constructii situat in comuna
Gheréesti, sat Gheraesti, UAT Gherédesti, jud. Neamt.cu acces din str. Aleea Scolii.

Imobilul este intabulat cu drept de proprietate pe numele COMUNA GHERAESTI
CUI 2613729-domeniu public , conform Act administrativ nr. Hotarare nr.1356 din
27.12.2001, extras de carte funciara eliberat la cererea nr.35929 din29.07.2025, de catre BCPI
Roman, nr. Cadastral NC 55268 -UAT Gheraesti.

Regimul economic: Folosinta actuala a terenului este teren intravilan curti constructii,
iar conform PUG terenul se aflain UTR nr. 1 - ZONA CENTRALA , ZONA CU INSTITUTII
PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL-Gheraesti.

Terenul se afla in zona de impozitare A, localitate de rang .IV, sat Gheraesti
POT =max.70%:; CUT = max 1,2

2.2, Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru
realizarea obiectivului de investitii, dupa caz:

Amplasamentul pe care urmeaza a se realiza investitia este situat In Comuna Gheréesti,
judetul Neamt.

Terenul este Tmprejmuit. Pe teren sunt edificate 5 constructii: C1- Scoala corp A , Sc=
713 mp, C2- Grup social Magazie, Sc= 129 mp, C3- Scoala Corp B- Sc= 576 mp, C6- Sc= 26
mp, Grup social, C7- Sc= 20 mp, Cladire pentru alimente
In zona se afla urmatoarele utilitati edilitare: apa, electricitate, telefonie, canalizare

Se propune cresterea eficientie energetice si gestionarea inteligenta a energiei pentru
corpurile C1 si C3.



2.3. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus din punct de vedere
tehnic si functional:

Se propune:

Scoala Corp A:

a. Arhitectura

- Se vaindeparta actualul sistem de izolatie din polistiren expandat de 5 ¢m si se va
propune un nou sistem termoizolant din vata bazaltica cu grosimea de 20 cm;

- Pe conturul tAmplariei diminuarea puntilor termice de la acest nivel se va

- realiza prin dispunerea unui strat de polistiren extrudat pe o grosime de 3.00 c¢m, in
zona glafurilor exterioare si pe conturul golurilor de geam/ usa;

- Pe Inaltimea soclului se propune asigurarea continuitatii termoizolatiei prin montarea
unui strat de polistiren extrudat de 15 ¢cm grosime;

- Peste planseul superior se propune aplicarea a 40 cm de vatd minerald bazaltica,
aceasta se va proteja la interior cu barier de vapori, iar la exterior se va aplica o
podind din lemn/OSB, pe structura din lemn;

- Se va inlocui tdmplaria existentd cu una din Aluminiu cu trei foi de geam
termoizolant, low e, cu argon intre foile de geam, profilul ramei cu minim 6 camere;

b. Instalatia de iluminat
- Se propune refacerea si inlocuirea instalatiilor electrice deteriorate sau defecte;
- Se propune utilizarea corpurilor de iluminat cu randament ridicat;
- Utilizarea de echipamente consumatoare de energie electricd (aparaturd de birou si
electrocasnici) moderne, cu randamente ridicate;

¢. Instalatia de preparare apa calda
- Se propune refacerea si inlocuirea instalatiilor sanitare defecte sau deteriorate;
- Montarea unui sistem de apa calda, pe tip boiler bivalent (2 buc) cu acumulare cu
o capacitate de 200 1 producere apa calda, conectate la sistemul de panouri solare
cu tuburi vidate si panouri fotovoltaice, astfel in cat sa fie asigurat consumul
acestora de energie electrici;

d. Instalatia de incalzire

- Se vor monta doud pompa de caldura aer-apa (tip zubadan) cu capacitatea de 55
kw fiecare, ce va functiona in compensare cu o centrala termica pe peleti
(biocombustibil) sau gaz metan cu capacitatea de 60 KW, pentru prepararea
agentulul termic pentru sistemul de incalzire (ca solutie de back-up) si preparare
apa calda;

- Se vor monta ca si sistem de incalzire, ventiloconvectoare de pardoseald, perete
sau tavan;



e. Instalatii de climatizare/ventilare

- Pentru realizarea conditiilor de confort interioare din punct de vedere al normelor
igienico-sanitare se va propune dotarea cladirii cu instalatii de ventilare cu
recuperare de caldura, in sistem centralizat:

- Instalatia de climatizare/ventilare va fi alimentata de un sistem fotovoltaic care va
avea 38,50 kW, cu acumulatori de 30 kW pentru inmagazinarea curentului electric;

Scoalid Corp B:

b.

Arhitectura

Protectia termica a peretilor se va face prin montarea unui sistem termoizolant din vata
bazaltica cu grosimea de 20 ¢cm;

Pe conturul tdmplariei diminuarea puntilor termice de la acest nivel se va

realiza prin dispunerea unui strat de polistiren extrudat pe o grosime de 3.00 c¢m, in
zona glafurilor exterioare si pe conturul golurilor de geam/ usi;

Pe fnaltimea soclului se propune asigurarea continuititii termoizolatiei prin montarea
unui strat de polistiren extrudat de 15 cm grosime;

Peste planseul superior se propune aplicarea a 40 cm de vatd minerala bazaltica,
aceasta se va proteja la interior cu barierd de vapori, iar la exterior se va aplica o
podina din lemn/OSB, pe structura din lemn;

Se va inlocui tdmplaria existenta cu una din Aluminiu cu trei foi de geam
termoizolant, low e, cu argon intre foile de geam, profilul ramei cu minim 6 camere;

Instalatia de iluminat

- Se propune refacerea si inlocuirea instalatiilor electrice deteriorate sau defecte;

- Se propune utilizarea corpurilor de iluminat cu randament ridicat;

- Utilizarea de echipamente consumatoare de energie electricé (aparaturd de birou si
electrocasnicd) moderne, cu randamente ridicate;

Instalatia de preparare apa calda

- Se propune refacerea si inlocuirea instalatiilor sanitare defecte sau deteriorate;

- Montarea unui sistem de apa calda, pe tip boiler bivalent (2 buc) cu acumulare cu
o capacitate de 200 1 producere apa calda, conectate la sistemul de panouri solare
cu tuburi vidate si panouri fotovoltaice, astfel in cat si fie asigurat consumul
acestora de energie electrici,

Instalatia de incalzire

- Se vor monta doua pompa de caldurd aer-apa (tip zubadan) cu capacitatea de 20
kw fiecare, ce va functiona in compensare cu o centrald termici pe peleti
(biocombustibil) sau gaz metan cu capacitatea de 30 KW, pentru prepararea
agentulul termic pentru sistemul de incalzire (ca solutie de back-up) si preparare
apa calda;



- Se vor monta ca si sistem de incalzire, ventiloconvectoare de pardoseald, perete
sau tavan;

e. Instalatii de climatizare/ventilare
- Pentru realizarea conditiilor de confort interioare din punct de vedere al normelor
igienico-sanitare se va propune dotarea cladirii cu instalatii de ventilare cu
recuperare de cildura, in sistem centralizat;
- Instalatia de climatizare/ventilare va fi alimentata de un sistem fotovoltaic care va
avea 19,25 kW, cu acumulatori de 30 kW pentru inmagazinarea curentului electric;

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia

Legea nr. 50/1991privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicati cu
modificdrile si completarile ulterioare.

HG nr. 907/2016  Hotérére privind etapele de elaborare si continutului — cadru al
documentatiilor tehnico — economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice.

Prezenta Tema de proiectare s-a elaborat in scopul realizarii serviciilor de proiectare
pentru lucrarea “Cresterea eficientei energetice si gestionarea inteligenta a energiei in
cladirile publice - C1 si C3- scoala”- in sat Gheraesti, com. Gheraesti, jud. Neamt si
aprobarea documentatiei prin Hotarare de Consiliu Local.




