COMUNA GHERAESTI
JUDETUL NEAMT
Nr.7285/29.07.2026

Réspuns la Cererea de clarificiri

Intrebarea nr.1 Vi rugim si indicati numarul si data Monitorului Oficial al Roméniei,
Partea a VI-a, in care a fost publicat anuntul de licitatie pentru cele trei proceduri, precum
si data la care anuntul a fost transmis spre publicare, avand in vedere ca art. 335 alin. (1)
din Codul administrativ, respectiv art. 314 din acelasi cod pentru concesiuni, impun
cumulativ publicarea anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-
a, Intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locali, iar art. 335 alin.
(3) impune transmiterea spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor, nerespectarea acestor obligatii constituind
contraventie potrivit art. 346 din Codul administrativ in mésura in care anuntul nu a fost
publicat in Monitorul Oficial, Partea a VI-a, va rugdm si precizati temeiul legal in baza
ciruia autoritatea contractanta a apreciat ca aceastd publicare nu este obligatorie.

Raspuns:

Anunturile de licitatie au fost publicate astfel:
Monitorul Oficial nr.132/16.07.2026, anunt transmis in data de 15.07.2026
Monitorul Oficial nr.133/17.07.2026, anunt transmis in data de 15.07.2026

Intrebarea nr.2 Cu privire la procedura de inchiriere a spatiului de 49,43 mp.
Documentatia de atribuire enumera printre documentele pe care oferta trebuie sd le
contind ,,dovada privind Certificarea Sistemului de management de mediu", previzand
totodati ci ofertele care nu contin informatiile minime solicitate sunt considerate neconforme
si vor fi respinse; in acelasi timp, certificarea ISO 14001 sau echivalent este prevazuti drept
criteriu de atribuire cu o pondere de 20%. Va rugdm sa clarificati daca lipsa certificérii
sistemului de management de mediu atrage respingerea ofertei ca neconformi sau doar
neacordarea punctajului aferent criteriului respectiv, intrucit cele doud calificiri sunt
incompatibile. Precizam ca art. 340 alin. (1) din Codul administrativ reglementeazi protectia
mediului drept criteriu de atribuire, iar nu drept conditie de calificare, iar documentele de
calificare din plicul exterior sunt limitativ configurate de art. 336 alin. (2)-(5) din acelasi
cod; transformarea unui criteriu de punctaj in cerinta eliminatorie adaugi la lege i restringe
artificial concurenta, situatie care se incadreazi in abaterile prevazute de art. 342 din Codul
administrativ. Aceleasi clarificiri le solicitim, corespunzitor, cu privire la dovada cash-
flow-ului pentru 12 luni, cerutd ca document al ofertei.



Raspuns: Documentele obligatorii care trebuie depuse odatd cu oferta si care atrag
descalificarea ofertantului sunt cele prevazute in figa de date la litera C ” Instructiuni privind
modul de elaborare §i prezentarea a ofertei”, iar lipsa documentelor specifice criteriilor de
evaluare nu atrage descalificarea.

Intrebarea nr.3 Tot cu privire la spatiul de 49,43 mp. Destinatia contractuald este
exclusiv desfasurarea de activitati farmaceutice, iar legislatia speciald privind infiintarea
farmaciilor comunitare impune o suprafati utila minima de 50 mp pentru autorizarea unui
local nou. Vi rugdm sé precizati dacd autoritatea contractanti a verificat, anterior aprobérii
documentatiei, compatibilitatea suprafetei utile de 49,43 mp cu aceste conditii minime si in
caz afirmativ, care este rezultatul verificarii. Va rugdm totodatd si precizati céti operatori
economici de pe piatd pot, in mod obiectiv, sa realizeze destinatia contractuald in spatiul licitat,
in conditiile in care un operator care nu detine un local autorizat alipit spatiului nu poate
obtine autorizatia de functionare pentru o suprafatd sub pragul legal, nu poate schimba
destinatia (clauzi contractuald), nu poate subinchiria (interdictie expresa in caietul de sarcini)
si este tinut de obligatia de exploatare in regim de continuitate §i permanents, astfel incét
adjudecarea de citre orice alt ofertant il plaseazd pe acesta in imposibilitate obiectivd de
executare a contractului. V& rugim si explicati cum se conciliazi aceastd configuratie cu
obligatia organizarii unei licitatii publice reale, prevdzutid de art. 333 alin. (5) din Codul
administrativ, §i cu principiile transparentei $i tratamentului egal.

Riéspuns: Destinatia contractuald este desfisurarea de activitati farmaceutice , prin
unititi farmaceutice asa cum sunt definite de Legea farmaciei nr.266 /2008.

intrebarea nrd4 Cu privire la durata inchirierii spatiului de 49,43 mp.
Documentatia prevede o durata de 5 ani cu posibilitatea prelungirii prin acte aditionale
succesive ,,fard a depisi 49 de ani". Va rugdm si indicati temeiul legal al acestei constructii,
in conditiile in care plafonul de 49 de ani este propriu contractului de concesiune (art. 306 din
Codul administrativ), iar prelungirea succesivd prin act aditional a unui contract de inchiriere
atribuit prin licitatie, dincolo de durata pentru care s-a licitat efectiv, echivaleaza cu eludarea
obligatiei de organizare a licitati¢i publice prevazute de art. 333 alin. (5) din acelasi cod.

Rispuns: Durata inchirierii s- a aprobat prin hotérire de consiliu local asa cum
prevede art.333 din Codul Administrativ.

Intrebarea nr.5. Cu privire la evaluérile insugite prin H.C.L. nr. 66/14.07.2026. Raportul de
evaluare nr. 612/18.08.2025 (teren 587 mp, CF 55437) si raportul de evaluare nr.
645/28.11.2025 (teren 186 mp, CF 55277) prevad o valabilitate de sase luni de la data
intocmirii, termen Implinit anterior adoptarii hotarérii. Va rugam sa indicati temeiul legal in
baza caruia valabilitatea unui raport de evaluare expirat poate fi extinsd printr-o simpla
declaratie a evaluatorului, fird o actualizare a evaluarii la conditiile de piatad curente, in



conditiile in care valorile astfel stabilite fundamenteaza relevanta minima a unor contracte cu
durata de 49 de ani.

Rispuns:Nu existd o reglementare stabilitd printr- un act normativ privind termenul de
valabilitate al rapoartelor de evaluare Necesitatea de a prevedea un termen de valabilitate este
evidents, deoarece in timp, conditiile in care a fost elaborat un raport de evaluare pot suferi
schimbdri importante . Standardele ANEVAR previad cé evaluatorul va prevedea in raporul de
evaluare termenul de valabilitate al acestuia.La expirarea termenului de valabilitate,
evaluatorul, dupé caz, in functie de schimbarile in piata imobiliard constatate in zona de
referintd, poate intocmi un nou raport de evaluare sau poate prelungi, printr — o declaratie,
valabilitatea raportului in cauzi. Declaratiile au fost Intocmite intru - cit nu s — au schimbat
in zona de referintd conditiile in care s- au elaborat rapoartele de evaluare.

in evaluarea unui teren, conform Standardelor ANEVAR, se porneste de la cea mai buni
utilizare CMBU a terenului care aduce cea mai mare valoare din punct de vedere economic,
in conditii de sustenabilitate pe termen lung. in ipoteza celei mai bune utiliziri, se analizeaza
situafia terenului evaluat fatd de comparabile, in raport cu situarea, vizibiltatea, méarimea,
forma parcelei si raportul laturilor, tipul si calitatea drumului de access, frontal la calea

guvernantd, respectiv poluare, situarea in arii sau situri protejate, nivelul taxelor si impozitelor
locale, ambientul, vecinii si starea social a acestora, lucrari de infrastructura in apropiere,
posibile exproprieri.

Pentru terenul NC55437 — 587 mp, situat in zona periferica de nord- vest a satului Gheraesti,
cea mai buni utilizare este cea de curti — constructii rezidential ( locuinti si anexe) si a fost
avaluat {inand cont de piata imobiliara si preturile pentru aceasta utilizare.

Pentru terenul NC55277 — 186 mp, fiind situat in zona centrald — centrul civic al satului /
comunei Gheriiesti, o parceld mica, aproximativ patratd, cu toate utilitétile, cu vizibilitate
foarte buna, cea mai buni utilizare este cea comerciala( deci activitate susceptibili si genereze
venituri, ceea ce nu este cazul la terenul NC5543) si a fost evaluat ca atare. Pentru terenul
NC55437 — 587mp, nu s — au utilizat comparabile din localitatea Gheraesti, ci din alte
localitdti din zona de referinta, intrucét la data respectivd nu s- au identificat comparabile
adecvate in localitatea de situare.

intrebarea nr.7 Cu privire la comisia de evaluare. H.C.L. nr. 66/14.07.2026 invoca , H.C.L.
nr. 34 din 31.01.2026 pentru modificarea H.C.L. nr. 18 din 26.02.2026", referinta imposibila
cronologic, o hotérire din luna ianuarie neputand modifica o hotarare adoptati ulterior, in luna
februarie a aceluiasi an. Va rugam si indicati numerele si datele corecte ale hotérarilor prin
care a fost desemnata comisia de evaluare a ofertelor, componenta nominala actuali a acesteia,
precum §i confirmarea cé sunt indeplinite cerintele privind numarul membrilor si regimul
conflictului de interese prevazute de Codul administrativ, inclusiv obligatia membrilor de a
depune declaratiile de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate.



Rispuns :Constituirea comisiei de evaluare respecta prevederile legale, respectiv Art.317 si
art.338 din O.U.G nr. nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ iar activitatea comisiei de
evaluare se va desfagura conform prevederilor legale.

intrebarea nr.8 Va rugam sa precizati motivul pentru care data-limita de inscriere la
licitatie diferd Intre proceduri, respectiv 07.08.2026, ora 14:00, pentru terenuri, si 10.08.2026,
ora 08:30, chiar ziua licitatiei, pentru spatiul de 49,43 mp, precum si temeiul acestei diferente
de tratament.

Rispuns: Anunfurile de licitatie respectd normele specifice ( art. 314 si 335 O.U.G.
nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ). Aceastd diferentiere a datelor limitd a fost
determinati de incertitudinea publicarii anuntului de citre Regia Autonoma Monitorul Oficial,
anuntul fiind creat si trimis spre validare si publicare ulterior celor 2 anunturi referitoare la
terenuri.

Autoritatea contractantid
Comuna Gheraesti




