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ANUNT RELUARE LICITATIE

Priméria Comunei Gherdesti cu sediul in localitatea Gheraesti, strada Vasile
Alecsandri, nr. 56, judetul Neamt, cod postal 617203, cod fiscal 2613729, tel: +4 0233-
746051, fax: +40 233-746450, e-mail: primaria(@primariagheraesti.ro, reprezentata prin
primar Danculesei Ermina, anunta scoaterea la licitatie publica pentru atribuirea contractului
de concesiune teren curti constructii in suprafata de 186 mp, apartinind domeniului privat al
Comunei Gheraesti, situat in intravilanul Comunei Gherdesti, sat Gheraesti, strada Vasile
Alecsandri, nr. 32, inscris in Cartea Funciari cu nr. 55277.

Licitatia va avea loc in ziua de 04.09.2026, incepind cu ora 10:00, la Centrul de
Cultura si Creatie din sat Gheraesti, comuna Gheréesti, judetul Neamt, cu respectarea
specificatiilor din caietul de sarcini. Data limita pana la care se pot solicita clarificiri:
27.08.2026, ora 16:00.

Inscrierea la licitatie se va face péna la data de 04.09.2026, ora 09:00.

Persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire
de la sediul Primariei Comunei Gherdesti, la ghiseu, contra costului de 200 lei/ exemplar, sau
gratuit prin accesarea paginii de internet a primiiriei Avizier- Anunturi si comunicate,
unde se vor afisa toate clarificarile necesare.

Denumirea, adresa, numarul de telefon, fax si/sau adresa de e-mail ale instantei
competente in solufionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instanfei: Sectia de
Contencios Administrativ a Tribunalului Neamf, Piatra Neamt, str. Bulevardul Decebal nr. 3,
telefon: 0233/219493, fax 0233/210247, e-mail: tr-neamt-scivil@just.ro.

PRIMAR,

I:DMUNA
GHERAEST]

4




uiojuoo puesidwos | NONY
NON NN N2 1uaA3. es webn. e/

- Heddipouw nuad
[odeur S 1501 e [munuy
80:+T £202/90/€T

‘90T U ‘e-JA e eapied
"€Z0Z°90°CT 9p eniz ‘czoz aiuni
Jepusafed dojuow-a ad nejuy
€20¢ |uni ulp 90T U B-JA B
ealled "O'W Ul jniede Jojumunue
uLojuos puesiduwol i NONY
NON N N2 niuaaal es webni e
- Heoyipoul niuad
iodeur Siwig 350 B [munuy

LS:ET £202/90/€1

‘90T iU ‘B-IA B eaped
‘€Z02°90°ZT 9p emiz ‘£z0z awny
Jepusyes Jojuow-2 ad nenur
‘€20¢ |uni uip 90T Ju e-Ja e
BalEd ‘O’ Ul syruede Jojumunue
wouod pueiaidwoo JNANY
NON NI N2 Ruanal es webni ep
10deur SItiig 1505 @ [munuy

2SET £202/90/€T

'907 U ‘e-JA e eayed
‘€202°90°CT 9p eniz “£zZ0z aun|
Jepused ‘oyuow-a ad nenuy
‘£20¢ |nj uip 90T JU e-Ja e
eayed ‘0w Ul a3niede Jojumunue
WLojuod pueajdLiod J NfNY
NON N N2 1juaAad es webni e
-~ uesygipow nguad
odeur S|l 350] e [nunuy

¥HiET €202/90/€1

junue asepijep

ad1s91 [e1dLO [ni03IUOK

92Z02Z/80/Z1 :1l2alqnd ealapai ul ‘sleylige sjiinsul a1ga aifeyol| ap Injnjunue Ius)WsUe) Bleq L
"o1sni@|IAIos-Jweau-13 :[lew-a ‘LpZ01Z/SEZ0 X4 ‘S6V6LZ/EEZ0

1U0jaJ?} ‘G UU [eqadaQ [NpieAsINg “J3s ‘JweaN eljeld ‘jweap Injnjeungi] e Aljesiuiwupy
Sol2uajue) ap e1joag (Ivjue)sul easezisas nyuad sjauauwue) i§ aynuede Jojibl easeuONjOS

ul sjusedwos 1sjue)sul aje lew-a ap esalpe Nes/I$ Xe} ‘U0Js|a) ap |nJewnu ‘esalpe ‘ealiwnuag "9
jweap [njepnl ‘gSeeseys eunwod ‘Psaeiays) jes ulp aijeald 1§ einyng ap [njuad By

‘00:01 10 ‘9Z0Z/60/170 -10]8UBJ0 B 81aplydsap ap eolgnd ejuipes einSejsap eA as aled g| nooj IS eleq 'g
‘Jeuibuio Jejdwaxa un :epajo aieday esndsp aingal} a1eo Ul alejdwaxe ap [NUBWNN ‘€

‘eanjesysibal e] ‘jwesp [njepnl ‘yseeiays eunwos ‘Béariays jes

‘9g "Ju ‘Lpues29|y 3|ISEA “1}S ‘ISarIay9 12UNWOY) [NIPAS :9jd8j0 asndep siNgel) a1ed B BSAIPY T
*00:60 B40 ‘9Z0Z/60/{0 H0japajo e aiaundsp ap elwi-eleq "Ly

:9japajo puiaud njeuuo] 4

"00:91 ®B40 ‘9Z02/80/LZ :I0|LuBOYLIE]D BAIENDIOS NUSd BHWI-BlRq t'E

. “1_rnpsul

In -a)is ad ap ealessap os eoep JINjelb nes ‘0izi) Jewio} Ul BJIDIjOS IS BIBP ‘aLI2ISED B| B}IYJE °S alied
‘Jejdwaxa /19| 0OZ Inzeo a)se spun ‘Jejdwaxa Injsaoe easauijgo nijuad ejeld ap ouiipuoa 1§ [Njson) "g'¢
‘jwesp [njapnl ‘Bseelayn

jes ‘péeriay9 eunwo uewd [nipes up [nasiys :aanqgue ap eijejusunoop ulp Jejdwexa un
auljgo ajeod s a1ed E| 9p ‘IN|NJUSPAOUOD |NIPED UIP INNJUAWIHEdWO/IN|NIDIAISS BSaIpE IS BalWNUa( Z'C
‘osjseeiaybeLewdmmm (3$aeIaYS 12UNWOY [N-3}iS PUBSIIJE NEs

‘p$eriey9 IaunwWo [NIPas ] ap eaipl sjeod as alinguije ap eljejusWNdop :aliNguUle Sp 19jBusWNIop
|e sejdwaxa inun ejsasod uj exul jod sjesalsjul sjaueosiad aleo uud s|ijejijepow nes esle)|Epo "L
"luioJes ap |njaied u) asasebal as jaunquje ap eiejuawnoop puiaud ljewlo) “g

*9202°20°¥L 9P Bjep UIp 99 “iuU [B207] IN|NI|ISUOYD 1I4BIBIOH WLIOUOD IS GLOZ /LG "IU

"D'N°0 WIOJUO0D 37k} 3S BIJBUOISEIUOY "/ /766 "IU NI BIBIJUNS BaMED Ul SLISU| ‘ZE “IU ‘LIpuesaly
a|iseA epelis ‘BéarIayg Jes ‘PSaeIays 1sUNWoY [nuejiABLUl Ul Jen)iS ‘BSariays Isunwo?) [e jeaud
injnjuswop pueuijiede ‘dw gg| ap ejejeidns ul 11}oN13SUOD IIND UBIS} ;JBUOISEDUOI A1 BS BZBAULIN
a1e2 INjnuNng ealeoyijuspl 1§ ealslOsap [Bloads Ul ‘IIunisaouod jnjdaigo pulaud sjelausb |jewlo) "z
ospseesaybeuewd@enewnd [lewa

‘0S¥9¥LEEZO0 Xe} ‘LG09¥LEEZ0 UKD} ‘I WVIN InJepnl 1L$3VHIHD ‘96 "UN ‘HANYSOI TV FTISVA
LS ‘1L$IYVHIHD YNNWOD :108)U0D op eueosiad ‘|lew-o ap esaipe Nes/I$ Xe} ‘Uojala)} ap |niewnu
‘esaipe ‘g|eosl) alesyljuapl ap [Npod ‘ealiunuap [eioads ul ‘|njuapaouod puiaLd ajesaushb ijewso| -

UEJUBWOD  aleinoBjeleq  junuejxel  Junue ajeq

oijelsibe7  asezinnplys  eseoy

~

alsw a8l

lolezijyn ejeq  ®

naui |njucH

srensiBaiul feyuoiny
fjejuone jou ebnepy =

ajuejoenuod fjejuoINy

unjunue gjnen =

sjeolignd unjunuy  ®

ajepljeA unjunuy

(0) unyelig

uniunue ajawiN
nou junue ebnepy =

unjunuy

TNUOLINOW



uiouod puesidiwiod JNANY
NON NN N2 iuaaal es webni e,
= eoyipow nnuad
iodedr S|y 350§ e [munuy
80:¥T £202/90/ET

90T Uu ‘e-A € eaped
€20Z°90°CT op eniz ‘z0z aluni
Jepuajes ‘oyuow-a ad penuy
‘€C0Z |lunt uip 90T U e-IA e
eaped ‘O'W Ul ajniede Jojumunue
wiojuo2 puesidwod i NANY
NON NN N2 Riuana. es webn.t e

- Hueoyipow npuad

10deur Siwig 3505 e [munuy

£S:ET £202/90/€T

90T U ‘B-IA e eayed
€202°90°2T ap eniz ‘£z aiuni
Jepusied jojuow-3 ad nenur
€C0cC 2N Uip 90T U e-JA e
ealed ‘0w ul 3ansede sojumunue
wiouos pueiaidwos | NNV
NON NI N2 jiuaAad es webni ea
~Hesyipow nausd
iodeur siwig 350) e [munuy

TS:ET £202/90/€T

'907 iU ‘B-IA e eayed
‘€z0z°90°21 9p eniz ‘czoz aluni
Jepus|ed fojuo-a ad nenuy
‘£C0Z Juni Uip 90T U e-Ip €
eayed ‘0w ul aaniede Jopumunue
wLojuoD puealdiiod J NANY
NON NN N2 iusaAs. es webni e
fodeUT ST 150 € [rjunay

bYiET £202/90/€T

junue aJepljep

axsay |eldQ [niojiuol

81191 92Z0Z/80/Z}
808'9.2

21204LIOJBA SP SIND U]

unung

ap Iunissouoy < ealignd sijeyol] el asedpiped ap Unjunuy < IUNIS82UCTD

arjelsiban

s1ezinn pys

gseoy

ILSIVHIHD YNNIWOD
19€051

lEjUSWOD)  eleINoE} Bleq

lodeug s>

JOjUOp UL IgdlgNd ejeq
:I0JUO|\ p JewnpN
‘oenfes eupin
:aJelisibaliu) ap IN

snjels

Junue dip
{BlUBlOBIUOD S)ellolny
Junuy @i

junuexal  junue sjeq

sjow sjalaISl4 =

lojeziiyn sjeqg =

naw |njuon

a1ensifaiuy fejuoiny

fejloine jou gbnepy  #

ajuejoenuo [fejuony

unjunue gynen =
a1eolgqnd unjunuy =
ajeplea unjunuy =
(0) unyeag =
uniunue sjswn =
nou junue ebnepy =

unjunuy

VIDIdO

TNUOLINOW



ROMANIA
JUDETUL NEAMT }
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GHERAESTI

HOTARARE
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a unor imobile — teren, apartinind
domeniului privat al U.A.T. Comuna Gheréesti, judetul Neamf,
inscrise in cartea funciard nr. 55277 si nr. 55437

Avand in vedere:
- Prevederile art. 284-364, Partea a V-a din O.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare;
- Prevederile art. 866, art. 871 — 873 din Legea Nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu
modificarile ulterioare,
- Referatul de aprobare al primarului comunei Gherdesti, doamna Dénculesei Ermina, inregistrat
cu nr. 6788 din 08.07.2026;
- Raportul de specialitate inregistrat la Priméria comunei Gheraesti cu nr. 6789 din 08.07.2026;
- Avizul favorabil al comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al comunei Gheraesti;
-Avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale, Structura Teritoriald
pentru probleme Speciale NEAMT, nr. 1139 PS/19.03.2026, nr. 553/NT/24.03.2026, pentru
suprafata de 186 mp teren;
- Raportul de evaluare nr. 645/28.11.2025, intocmit de P.F.A Stefanescu Mihai, evaluator autorizat
AN.EVAR,;
- declaratia privind prelungirea valabilitatii raportului de evaluare nr. 645 din 28.11.2025, privind
stabilirea valorii de piatd si redeventd teren intravilan NC 55277, proprietatea U.A.T Comuna
Gheriesti;
-Avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale, Structura Teritoriald
pentru probleme Speciale NEAMT, nr. 67 PS/13.01.2026, nr. 28/NT/13.01.2026, pentru suprafata
de 587 mp teren;
- Raportul de evaluare nr. 612/18.08.2025, intocmit de P.F.A Stefanescu Mihai, evaluator autorizat
ANE.VAR;
- declaratia privind prelungirea valabilitatii raportului de evaluare nr. 612 din 18.08.2025, privind
stabilirea valorii de piafd si redeventd teren intravilan NC 55277, proprietatea U.A.T Comuna
Gherdesti;
-H.C.L nr. 34 din 31.01.2026 pentru modificarea H.C.L nr. 18 din 26.02.2026 privind desemnarea
unor consilieri locali ca membri si membri supleanti in comisia de evaluare a ofertelor pentru
concesionarea prin licitatie publicd a unor imobile - terenuri, apartinind domeniului privat al
comunei Gheraesti, judetul Neamt;
- Prevederile Legii Nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

fn temeiul:
- Prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. b), art. 139, alin. (3), lit. g), art. 196,
alin. (1), lit. a), art. 197, din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Consiliul Local al Comunei Gherdesti, judetul Neamt,



HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aprobi concesionarea prin licitatie publicé, a unor imobile — teren, apartinind
domeniului privat al U.A.T. Comuna Gher3esti, judetul Neamt, inscrise in cartea funciard nr. 55277
si nr. 55437, conform anexei nr. 1, care face parte integranti din prezenta hotérare.

(2) Conform raportului de evaluare intocmit, cea mai buni utilizare a terenului evaluat, in
suprafati de 186 mp, nr. cadastral 55277, avind in vedere localizarea, suprafata si echiparea
edilitard dar si restrictiile de construire expuse, este cea de curfi — constructii, in scop comercial
(construire spatiu comercial de dimensiuni reduse) sau de intregirea unei proprietdti invecinate.

(3) Conform raportului de evaluare Intocmit, cea mai buni utilizare a terenului evaluat, in
suprafatd de 587 mp, nr. cadastral 55437, este pentru utilizare cu destinafia de curti constructii, cu
Jfolosintd rezidentiald, mica industrie sau de prestdri servicii.

Art.2. (1) Se insuseste raportul de evaluare nr. 645/28.11.2025, si declaratia privind
prelungirea valabilitatii raportului de evaluare nr. 645 din 28.11.2025, privind stabilirea valorii de
piati si redeventi teren intravilan NC 55277, proprietatea U.A.T Comuna Gheraesti, intocmite de
evaluator autorizat P.F.A ”STEFANESCU MIHAI” pentru imobilul teren in suprafatd de 186 mp,
inscris in cartea funciard a comunei Gherdesti sub nr. 55277, situat in intravilanul satului Gherdesti,
strada Vasile Alecsandri nr. 32, comuna Gheraesti, judetul Neamt, care stabileste o valoare de piatd
de 5.831,00 euro, respectiv 30.506,00 lei 1a cursul BNR din data 07.07.2026, si o redeventd anuald
de 236,15 euro/an, respectiv 1.236 lei/an, anexat la prezenta hotirare (valorile sunt fard TVA).

(2) Se insuseste raportul de evaluare nr. 612/18.08.2025, si declaratia privind prelungirea
valabilititii raportului de evaluare nr. 612 din 18.08.2025, privind stabilirea valorii de piafa si
redeventd teren intravilan NC 55437, proprietatea U.A.T Comuna Gherdesti, intocmite de
evaluator autorizat P.F.A ”STEFANESCU MIHAI” pentru imobilul teren in suprafati de 587 mp,
inscris in cartea funciard a comunei Gherdesti sub nr. 55437, situat in intravilanul satului Gheraesti,
strada Vasile Alecsandri fn, comuna Gheriesti, judetul Neamt, care stabileste o valoare de piata de
5.371,00 euro, respectiv 28.099,00 lei 1a cursul BNR din data de 07.07.2026, si o redeventa anuald
de 234,70 euro/an, respectiv 1.228 lei/an, anexat la prezenta hotdrare (valorile sunt fird TVA).

(3) Redeventa valoricd va fi stabilitd in urma licitatiei organizata in conditiile O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, si se va indexa
anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica.

Art. 3 Se aprobi studiile de oportunitate pentru concesionarea imobilele descrise la art. 1,
alin. 1, 2 si 3, apartinind domeniului privat al U.A.T. Comuna Gheresti, judetul Neamt, conform
anexei nr. 2, care face parte integranté din prezenta hotdrére.

Art. 4 Se aprobi caietul de sarcini pentru concesionarea imobilelor descrise la art. 1, alin.
1,2 si 3, apartinind domeniului privat al U.A.T. Comuna Ghergesti, judeful Neamt{ conform
anexei nr. 3 care face parte integrantd din prezenta hotérére.

Art. 5. Se aproba documentatia de atribuire pentru concesionarea imobilelor descrise la
art. 1, alin. 1, 2 si 3, apartindnd domeniului privat al U.A.T. Comuna Gheraesti, judetul Neamt,
conform anexei nr. 4 care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art. 6. Durata concesiunii va fi de 49 de ani.

Art. 7 Se imputerniceste primarul comunei Gherdesti, judetul Neamt, doamna Ermina
DANCULESEI in vederea incheierii si semnirii contractelor de concesiune, in urma finalizarii
procedurilor privind concesionarea imobilelor descrise la art. 1, alin. 1, 2 si 3, aparfinand
domeniului privat al U.A.T. Comuna Gheraesti, judeful Neamt.



Art. 8 Pentru ducerea la indeplinire a prezentei hotardri, rdspunde primarul comunei
Gheraesti, judetul Neamt.

Art. 9 Persoana care se considerd vitdmata intr-un drept al séu ori intr-un interes legitim
prin prevederile prezentei hotérari poate solicita, in termen de 30 de zile de la data comunicérii
actului, revocarea, in tot sau in parte, a acestuia de cétre organul emitent sau se poate adresa
instantei de contencios administrativ competentd, conform prevederilor Legii nr. 554/2004 a
Contenciosului administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare.

Art. 10 Secretarul general al comunei Gherdesti va comunica prezenta hotérére
persoanelor, instutitiilor si autoritétilor interesate.

Nr. 66 Contrasemneazi
Din 14.07.2026 Secretar general,
Marcela PALANCEA

Adoptatd in gedinta din 14 iulie 2026 cu un numir de 11 voturi “pentru” din totalul de 14 consilieri in functie
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APROBAT
Primarul Comunei Gheraesti,
Ermina Danculesei

STUDIU DE OPORTUNITATE

1. OBIECTUL CONCESIUNII
Terenul propus pt. concesionare prin licitatie publica, in suprafatd de 186,00 mp,
face parte din proprietatea privatd a Comunei Gheraesti, este situat in Str. Vasile
Alecsandri, nr.32, cu nr. cadastral NC 55277 si este destinat utilizérii ca si curti —
constructii, cu folosintd comerciald sau pentru intregirea unei proprietéti vecine.
REGIMUL TEHNIC

Constructia ce urmeaza a se construi pe terenul concesionat va avea caracter
provizoriu (ca durata de ani) si va avea ca termen durata de valabilitate a contractului
de concesiune. Dacd se modificd statutul juridic al terenul, constructia se poate
reautoriza in conditiile legii.

2. TI 1A

Concesionarea terenului sus-mentionat este indicatd de urmétoarele motive de ordin
legislativ, economic-financiar, social i de mediu.

2.1. Motivatia pt. componenta legislativa:

- prevederile art. 129, alin. 2, lit. ,,¢” din Ordonanta de Urgenté nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, potrivit cdrora Consiliul local hotdraste ca bunurile ce apartin
domeniului public sau privat de interes local, si fie date in administrarea regiilor
autonome si institutiilor publice, si fie concesionate ori sa fie inchiriate;

- prevederile art. 13, pct.1 din Legea nr. 50/1991R privind autorizarea executérii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, republicati si actualizata,
potrivit cérora: ,.terenurile apartinand domeniului privat al...unitatilor administrativ-
teritoriale, destinate construirii...se pot concesiona...prin licitatie publici...in conditiile
respectérii documentatiilor de urbanism si de amenajarea teritoriului aprobate potrivit
legii...”

2.2. Motivatia pentru componenta financiara:

Principalele avantaje ale concesiondrii terenului sunt urmétoarele:



- concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si
exploatarea constructiei executate si a terenului concesionat;

- concesionarul va achita autoritdtii concedente, in contravaloarea terenului

concesionat, o redeventi stabilita prin hotdrare a Consiliului local;

- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a

terenului concesionat, in sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu).

2.3. Motivatia pentru componenta de mediu:

Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte toatd
legislatia in vigoare pe probleme de mediu. .

Contractul de concesiune transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu
privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai
importante sunt:

- lvarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si
a apei subterane, cu efecte asupra sanétatii populatiei;

- utilizarea durabila a resurselor;

- gestionarea eficientd a deseurilor $i mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena
cerute de reglementérile legale in vigoare.

3. DURATA CONCESIUNII

Concesionarea terenului in suprafatd de 186,00 mp, situat in Str. Vasile Alecsandri,
nr.32 se va face pe o perioada de 49 ani.

4. ELEMENTE DE PRET

Concesionarul va plati autoritatii administratiei publice locale o redeventd anuald,
nivelul fiind in functie de cel de adjudecare, ce porneste de la 6,65 lei/mp/an.

5. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII

Concesionarea se va face prin licitatie publicé, cu obligatia, in cazul concesionrii
pentru folosintd comercialéd ,de a se incepe lucrdrile in maximum 12 luni de la data
incheierii contractului.

-



APROBAT
Primarul Comunei Gheraesti,
Ermina Danculesei

STUDIU DE OPORTUNITATE

1. OBIECTUL CONCESIUNII

Terenul propus pt. concesionare prin licitatie publica, in suprafatd de
587,00 mp, face parte din proprietatea privatd a Comunei Gheraesti, este situat in
Str. Vasile Alecsandri, cu nr. cadastral 55437 si este destinat construirii unui
imobil cu functiunea industrie mica sau prestare de servicii.

REGIMUL TEHNIC

Constructia ce urmeaza a se construi pe terenul concesionat va avea
caracter provizoriu (ca duratd de ani) si va avea ca termen durata de valabilitate
a contractului de concesiune. Dacd se modificd statutul juridic al terenul,
constructia se poate reautoriza in conditiile legii.

2. MOTIVATIA CONCESIUNII

Concesionarea terenului sus-mentionat este indicata de urméatoarele motive de
ordin legislativ, economic-financiar, social si de mediu.

2.1. Motivatia pt. componenta legislativa:

- prevederile art. 129, alin. 2, lit. ,,¢” din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, potrivit carora Consiliul local hotédraste ca bunurile
ce apartin domeniului public sau privat de interes local, sa fie date in
administrarea regiilor autonome si institutiilor publice, sa fie concesionate ori si
fie inchiriate;

- prevederile art. 13, pct.l1 din Legea nr. 50/1991R privind autorizarea
executdrii constructiilor i unele mésuri pentru realizarea locuintelor, republicata
si actualizatd, potrivit carora: ,terenurile apartinand domeniului privat
al...unitatilor =~ administrativ-teritoriale,  destinate  construirii...se = pot
concesiona...prin licitatie publica...in conditiile respectérii documentatiilor de
urbanism si de amenajarea teritoriului aprobate potrivit legii...”

2.2. Motivatia pentru componenta financiara:

Principalele avantaje ale concesionarii terenului sunt urmaétoarele:



- concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intrefinerea si
exploatarea constructiei executate si a terenului concesionat;

- concesionarul va achita autoritdtii concedente, in contravaloarea terenului

concesionat, o redeventa stabilitd prin hotdrare a Consiliului local;

- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a

terenului concesionat, in sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu).

2.3. Motivatia pentru componenta de mediu:

Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte
toatd legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune transfera responsabilitatea viitorului concesionar cu
privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre
cele mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii
solului si a apei subterane, cu efecte asupra sdnatatii populatiei;

- utilizarea durabili a resurselor;

- gestionarea eficientd a deseurilor i mentinerea cu strictete a conditiilor de
igiend cerute de reglementérile legale in vigoare.

3. DURATA CONCESIUNII

Concesionarea terenului in suprafatid de 587,00 mp, situat in Str. Vasile
Alecsandri, se va face pe o perioada de 49 ani.

4. ELEMENTE DE PRET

Concesionarul va pléti autorititii administratiei publice locale o redeventi
anuald, nivelul fiind in functie de cel de adjudecare, ce porneste de la 2,09
lei/mp/an.

5. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII

Concesionarea se va face prin licitatie publicd, cu obligatia de a se incepe
lucrérile iIn maximum 12 luni de la data incheierii contractului.



Anexa nr.3 si 4 la HCL nr. 66ain_ /™ o7 L0l

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE- anexa 4

ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE
privind concesionarea unor terenuri

PARTEA 1 - Caiet de sarcini- Anexa 3

PARTEA a II -a — Fisa de date

PARTEA a III -a — Anexa 2.2 tabel terenuri
PARTEA a IV -a — Model de contract de concesiune
PARTEA a V- a - Formulare



CAIET DE SARCINI

privind concesiunea prin licitatie publica a imobilelor

CAPITOLUL I. OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Imobilele care urmeazi a fi concesionate se afld in extravilanul comunei
Gheraesti la adresele mentionate in Anexa nr.2.2 a documentatiei.

1.2. Imobilele ce face obiectul concesiunii, care au suprafata, nr cadastral si
valoarea de inventar cele trecute in Anexa nr. 2.2, apartin domeniului privat al
Comunei Gheraesti si se afld in administrarea Consiliului Local Gheraesti.

1.3. Imobilele ce fac obiectul concesiunii vor fi utilizate de concesionari, pe
riscul si rdspunderea lor, conform destinatiei terenurilor trecute in anexa nr. 2.2,
in schimbul unei redevente.

1.4. Predarea - primirea bunului se va face in maxim 30 zile de la data constituirii
garantiei de buni executie a contractului, in baza unui proces verbal.

1.5. Laincetarea contractului din orice cauzi, imobilul revine concedentului liber
de sarcini.

1.6. Taxa pentru participarea la licitatie este cea detaliata in Anexa nr. 2.2
corespunzatoare fiecarui teren in parte, iar contravaloarea caietului de sarcini este
de 200 de lei. Caietul de sarcini poate fi descarcat gratuit si de pe site — ul
institutiei.

1.7. Taxele prevazute la pct. 1.6 nu se restituie ofertantilor, cu exceptia cazului
in care licitatia se anuleaza de cétre autoritatea contractanta .

1.8. Pentru a participa la licitatie, ofertantii trebuie sa faca dovada achitarii taxei
de participare la licitatie, achizitiondrii caietului de sarcini si a garantiei de
participare care este detaliata in Anexa nr. 2.2 la prezenta documentatie.

CAPITOLUL I1. DURATA CONCESIUNII

2.1. Durata concesiunii terenurilor este de 49 de ani, suprafata si destinatia sunt
cele mentionate in Anexa 2.2, iar termenul va decurge incepand cu data semnérii
contractului de concesiune.

2.2. Durata concesiunii poate fi prelungitd prin acordul de vointi al partilor, la
cererea concesionarului si cu aprobarea Consiliului Local, cu conditia ca acesta
s nu inregistreze restante la plata redeventei iar cuamulat sd nu depéseasca durata
de 49 de ani.



CAPITOLUL III. REDEVENTA

3.1. Pretul de pornire a licitatiei pentru concesiunea terenurilor este mentionat
in Anexa nr. 2.2 si sunt cele aprobate prin Prezenta hotarare.

3.2. Pretul adjudecat prin licitatie va fi indexat de drept anual, incepand din al
doilea an, cu indicele de inflatie prognozat, urménd a se regulariza la prima
scadentd a anului urmétor, conform indicelui real comunicat de Institutul National
de Statistica.

3.3. Redeventa se achita intr- o singura transa, respectiv la 31.03 anul in curs.
3.4. In caz de neplati a redeventei la termenul scadent se vor percepe penalititi
de intarziere in cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale.

3.5. Neplata a doud redevente consecutive duce la rezilierea unilaterald a
contractului de concesiune si luarea masurilor pentru eliberarea pe cale
administrativa a amplasamentului.

3.6. La incheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia
constituirii unei garantii de buni executie a contractului, respectiv 10% din
valoarea unei redevente ,datorate pentru primul an de exploatare a bunului. Din
aceastd suma concedentul poate executa penalitdtile si sumele restante datorate
de concesionar. In acest caz, concesionarul are obligatia de a reintregi garantia.

CAPITOLUL IV, INFORMATII GENERALE PRIVIND INVESTITIA CE
URMEAZA A FI REALIZATA (daci este cazul)
4.1 Autorizatii, avize, studii etc

Folosirea temporara sau definitivd a terenurilor in alte scopuri decat
productia agricola si silvica se va face cu respectarea prevederilor art.90, 92,93,
94,96 din Legea 18 din 19.02.1991 a fondului funciar, cu modificarile si
completarile ulterioare si prevederilor Legii 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare

Concesionarul are obligatia elaborarii si obtinerii documentatiilor tehnice:
documentatii urbanistice, proiect tehnic, detalii de executie etc. Cheltuielile vor
fi suportate in exclusivitate de concesionar, acestea neputand fi recuperate in
cazul rezilierii contractului de concesiune din orice motiv. Concesionarul are
obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei,
in conformitate cu prevederile legale in vigoare, pe cheltuiala sa.

4.1. Executia lucrarilor:

a) Sa obtinad autorizatia de construire si s execute lucrarile de construire in
termenul stabilit prin autorizatia de construire. Concesionarul va respecta
specificatiile tehnice stabilite prin documentatiile de urbanism.



b) se vor respecta prevederile specificatiilor tehnice, stabilite prin documentatiile
de urbanism: proiecte, autorizatii etc.

¢) concedentul isi rezerva dreptul de control si verificare a executiei lucrarilor, pe
tot parcursul executiei. Concesionarul are obligatia sa furnizeze concedentului, la
cererea acestuia, toate informatiile si detaliile solicitate.

d) prin solutiile adoptate concesionarul se va asigura protectia constructiilor
invecinate precum si protectia mediului.
4.2. Programul de executie a lucrarilor:

a) programul general de executie a lucrérilor care fac obiectul concesiunii se
intocmeste de cétre concesionar.

b) receptia lucrarilor se va efectua de catre o comisie numita de concesionar; vor
fi invitati si reprezentanti ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic,
urbanism, etc);

CAPITOLUL V CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

5.1. Legislatia aplicatd: Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaéniei
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare, Legea nr.287/2009 privind Cod Civil, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare.

5.2. Conform prevederilor art.312 alin.1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
Romaéniei nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, modalitatea de acordare a
concesiunii este licitatia publica.

5.3. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridica,
roménd sau striind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b)a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, In termenele
previzute in documentatia de atribuire;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor citre bugetul consolidat al statului si catre
bugetul local;

d)nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

e) nu figureazi in cazierul judiciar cu condamnadri pentru fapte penale.

5.4. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
cagtigitoare la o licitatie publicid anterioard cu privire la bunurile aflate In
proprietatea Comunei Gheraesti in ultimii 3 ani, dar nu a Incheiat contractul ori
nu si-a indeplinit obligatiile contractuale, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigitoare la licitatie ori de la data rezilierii contractului din culpa
concesionarului.

5.5. Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine



documentatia de atribuire.

5.6. Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicérii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile, in caz contrar
procedura se va anula si se va organiza o noua licitatie.

5.7. In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in
care a fost depusi cel putin o ofertd valabila. In cazul in care, in cadrul celei de-a
doua proceduri nu se depune nicio ofertd valabila, autoritatea contractantd
anuleaza procedura de licitatie.

5.8. Participarea la licitatie echivaleazi cu acceptarea documentatiei de
atribuire.

5.9. Comisia de evaluare va elabora documentele si va pune la dispozitia
persoanelor interesate documentatia de atribuire, in baza céreia se vor elabora
ofertele.

5.10. Ofertantul are obligatia de a respecta conditiile impuse de natura bunului ce
urmeazi a fi concesionat in ce priveste mediul inconjuritor si stabilite conform
legislatiei in vigoare;

5.11. Ofertantul declarat castigator are obligatia de a asigura exploatarea eficace
in regim de continuitate si de permanenti a bunului care face obiectul concesiunii.
5.12. Se interzice subconcesionarea bunului, asocierea sau cesiunea contractului
de concesiune in favoarea unei terte persoane fizice sau juridice. Orice act sau
acord Incheiat Intre concesionar si o tertd persoand in vederea subconcesionarii
bunului, a asocierii sau a cesiunii contractului de concesiune este nul de drept.
5.13. Contractul de concesiune se incheie pe o perioadid de 49 de ani dupa cum
sunt mentionate in Anexa nr. 2.2 la prezenta Hotarare, incepand cu data semnarii
lui..

5.14. Concesionarul va exploata bunul ce face obiectul contractului de
concesiune potrivit termenilor gi conditiilor stabilite in contractul de concesiune
de bunuri proprietate publicd anexa la prezentul caiet de sarcini si in acord cu
prevederile legale specifice bunului concesionat.

CAPITOLUL VI- CONDITII DE VALABILITATE A OFERTEI

6.1. Oferta se depune completd la registratura Primariei Comunei Gheraesti , in
plic inchis si sigilat, pana la data de , ora ___ conform anuntului de
publicitate.

6.2. Pentru a indeplini conditiile de valabilitate/calificare, se vor depune toate
documentele solicitate. Lipsa unui document de calificare duce la respingerea
ofertei.



6.3. Oferta inscrisd in plicul interior nu poate avea valoarea mai mica decat
redeventa stabilitd prin Hotararea Consiliului local al Comunei Gheraesti, prin
care se aprobd concesiunea bunului, sub conditia respingerii ofertei.

CAP.VII. INSTRUCTIUNI DE ELABORARE SI PREZENTARE A

OFERTELOR:

7.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

7.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

7.3. Ofertele se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior. Ofertele se inregistreazd de concedent, In
ordinea primirii, in registrul Unic de intrari-iesiri si registrul Oferte, precizandu-
se data si ora depunerii.

7.4. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar.

7.5. Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru
care este depusd oferta asa cum sunt ele previdzute in anunful de organizare a
licitatiei (numar cadastral, adresa, etc.) .

7.6. Plicul exterior va trebui si contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b) declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara ingrosari, sterséturi
sau modificari;

¢) dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului)

d) dovada achitérii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semnétura reprezentantului)

e) certificat de atestare fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, privind
plata obligatiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locala competentd la
sediul/domiciliul ofertantului si de la autoritatea locala competenta unde se
organizeaza licitatia, din care si rezulte ci acesta nu are datorii la bugetul local;

f) certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al
statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a
Finantelor Publice-Agentia Nationalad de Administrare Fiscala, din care sa reiasa
faptul cd ofertantul nu are datorii catre bugetul general consolidat;

g) certificat de cazier judiciar care si ateste lipsa sanctiunilor penale.

h) declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca ofertantul nu s-a
aflat in situatia reglementatd de Cap. V pct. 5.4. din prezentul Caiet de sarcini;

1) contractul de concesiune (formular anexa la caietul de sarcini), insusit
de ofertant;

j) plicul interior.

7.7. Pe plicul interior care va contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa
caz, iar in interiorul acestuia se vor introduce urmatoarele:




- oferta financiara in lei/mp/an, conform caietului de sarcini (formular de ofert3).

7.8. Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd pentru fiecare
imobil/lot/parcela.

7.9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate (90 de zile).

7.10. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta pané la data-limita si
la adresa specificata, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

7.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in
sarcina ofertantului.

7.12. Oferta depusi la o altd adresa a autoritatii contractante decét cea stabilita
sau dupa expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazd nedeschisi la
solicitarea ofertantului, conform numérului de inregistrare.

7.13. Continutul ofertelor trebuie s& ramand confidential pdnd la data stabilita
pentru deschiderea acestora, concedentul urménd a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupi aceasté data.

7.14. in cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd sd anuleze
procedura si sa organizeze o nouad licitatie, cu respectarea procedurii prevazute in
0.U.G nr.57/2019.

7.15. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind
documentatia de atribuire.

7.16. Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sa
depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea solicitarii de clarificari.

7.17. Raspunsurile la solicitarea de clarificari, insotite de intrebarile aferente, vor
fi transmise cétre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de
atribuire, fara a dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.
7.18. Raspunsul la orice clarificare va fi transmis cu cel putin 5 zile lucratoare
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

7.19. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,
punand astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la
pct. 7.18, acesta din urma are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare
in méasura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului
face posibild primirea acestuia de cdtre persoanele interesate inainte de data-
limita de depunere a ofertelor.

CAP.VIII. DOCUMENTE DE VALABILITATE/CALIFICARE, CARE SE
DEPUN DE OFERTANTI:

A.DOCUMENTE CE SE DEPUN iN PLICUL EXTERIOR:



8.A.1. Ofertantii persoane juridice au obligatia de a depune in original si/sau
copie conforma cu originalul, dupa caz, in plicul exterior urmétoarele
documente :

a) o fisd cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b) declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi
sau modificari; )

¢) dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului)

d) dovada achitérii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu
originalul” §i semnétura reprezentantului)

e) certificat de atestare fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor,
privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locald competenta
la sediul/domiciliul ofertantului si de la autoritatea locala competenta unde se
organizeaza licitatia, din care sa rezulte ca acesta nu are datorii la bugetul local;

f) certificat privind plata obligatiilor cdtre bugetul general consolidat
al statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a
Finantelor Publice-Agentia Nationald de Administrare Fiscald, din care s reiasa
faptul ca ofertantul nu are datorii cétre bugetul general consolidat;

g) declaratie pe propria riaspundere din care sa rezulte ca ofertantul nu s-a
aflat 1n situatia reglementata de Cap. V pct. 5.4 din prezentul Caiet de sarcini;

h) contractul de concesiune (formular anexa la caietul de sarcini), Insusit
de ofertant;

1) copie conforma cu originalul a certificatului de inregistrare (CUI) pentru
persoanele juridice iar incheiere eliberata de Judecatorie in cazul ONG-urilor;

j) copie act constitutiv, inclusiv acte aditionale;

k) certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, din care
sé reiasd obiectul de activitate (actualizat — cu o vechime de cel mult 30 de zile)

) declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al persoanei
jurdice, din care s3 rezulte cd aceasta nu se afld in insolventd, faliment sau
lichidare; |

m) certificat de cazier judiciar, care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru
persoana juridica cat si pentru reprezentantul legal,

n) copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea
,,conform cu originalul” si semnaturd reprezentantului;

0) imputernicire in original pentru persoana care participa la licitatie,
precum si actul de identitate al acesteia, daca persoana care participa la licitatie
este alta decat reprezentantul legal al societatii — daca este cazul

p) Plicul interior

q) alte documente, dacia este cazul.



8.A.2.0fertantii persoane fizice autorizate, intreprinderi individuale,
Intreprinderi familiale, etc. au obligatia de a depune in original si/sau copie
conforma cu originalul, dupi caz, in plicul exterior urmitoarele documente :

a. o fisa cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b. declaratie de participare, semnati de ofertant, fara ingroséri, stersituri
sau modificari;

c. dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului)

d. dovada achitérii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semnétura reprezentantului)

e. certificat de atestare fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, privind
plata obligatiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locala competenta la
sediul/domiciliul ofertantului si de la autoritatea locala competenta unde se
organizeaza licitatia, din care s rezulte cd acesta nu are datorii la bugetul local;

f. certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al
statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a
Finantelor Publice-Agentia Nationald de Administrare Fiscald, din care si reiasa
faptul ca ofertantul nu are datorii citre bugetul general consolidat;

g.certificatul de cazier judiciar care sd ateste lipsa sanctiunilor penale
pentru titular/ reprezentant legal.

h.declaratie pe propria rdspundere din care si rezulte ca ofertantul nu s-a
aflat in situatia reglementata de art. Cap. V pct. 5.4 din prezentul Caiet de sarcini;

i.contractul de concesiune (formular anexa la caietul de sarcini), insusit de
ofertant;

j.copie a certificatului de inregistrare (CUI), conform cu originalul;

k.copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea

»conform cu originalul” gi semnatura reprezentantului

Limputernicire In original pentru persoana care participa la licitatie, precum
si actul de identitate al acesteia, daci persoana care participa la licitatie este alta
decét reprezentantul legal — daca este cazul

m.certificat constatator eliberat de ORC din care sid reiasd obiectul de
activitate. (actualizat — cu o vechime de cel mult 30 de zile)

n.Plicul interior

0.Alte documente, daca este cazul.

3.A.3. Ofertantii persoane fizice, au obligatia de a depune in original si/sau
copie conforma cu originalul, dupa caz, in plicul exterior urmitoarele
documente:

a) o fisé cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b) declaratie de participare, semnatid de ofertant, fira ingrosari, stersaturi
sau modificari;

¢) dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu



originalul” si semnaturi reprezentantului)

d) dovada achitarii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semnéturé reprezentantului)

e) certificat de atestare fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, privind
plata obligatiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locala competenta la
sediul/domiciliul ofertantului si de la autoritatea locala competenta unde se
organizeaza licitatia, din care sa rezulte cd acesta nu are datorii la bugetul local;

f)  certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al
statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a
Finantelor Publice-Agentia Nationald de Administrare Fiscala, din care sa reiasa
faptul ca ofertantul nu are datorii cétre bugetul general consolidat;

g) certificat de cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale.

h)declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca ofertantul nu s-a
aflat 1n situatia reglementata de art. cap. V pct. 5.4 din prezentul caiet de sarcini;
i)contractul de concesiune (formular anexa la caietul de sarcini), insusit de
ofertant;
i)Copie document de identitate cu mentiunea ,,conform cu originalul” si
semnatura titularului , dupa caz, procura autentificatd in cazul in care persoana
fizica este reprezentatd de o altd persoana la procedura de licitatie;
k)plicul interior;
1)Alte documente, dacé este cazul.

B. DOCUMENTE CE SE DEPUN iIN PLICUL INTERIOR:

8.B.1. Pe plicul interior care va contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele
sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia,
dupa caz, iar in interiorul acestuia se vor introduce urmatoarele:

- oferta financiard in moneda/suprafatd/perioada, conform caietului de sarcini
(formular de ofertd).

- documente privind capacitatea economico-financiara (daca este cazul) *;

- dovada privind protectia mediului inconjurator (daca este cazul) *;

- conditii specifice impuse de natura bunului concesionat(dacé este cazul)*.

Nota':

I. In cazul ofertantilor persoane juridice stridine se vor prezenta
certificate echivalente care sia ateste ca acestia nu inregistreazi obligatii
fiscale restante in conditiile legii incidente in fara de rezidenta, la momentul
depunerii ofertei.

II. Certificatele fiscale, certificatele ORC si cazierul judiciar trebuie sa
fie valabile la data depunerii documentatiei (cu o vechime de cel mult 30 de
zile).



Noti?:
*Documentele specifice criteriilor de evaluare vor fi trecute in fisa de date,
iar lipsa lor nu atrage descalificarea.

Nota® :

Nu vor putea fi declarati admisi la procedura de licitatie ofertantii care nu
au depus toate documentele solicitate la CAP. VIII lit. A, firi a avea
posibilitatea de a depune documente in completare ulterior ori au depus

ofertele intr-o alti zi/ora decit cele stabilite pentru depunerea ofertelor ori
au depus garantia de participare 1intr-o forméa/cuantum gresit.

C. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE:

8.C.1. Garantia de participare la licitatie este in suma specificatd in Anexa nr. 2.2
si se va achita prin virament bancar in contul autorititii contractante
RO24TREZ4925006XXX000162 deschis la Trezoreria mun. Roman sau in
numerar la casieria Priméariei Comunei Gheraesti.

8.C.2.Garantia de participare la licitatie se restituie ofertantilor, dupa incheierea
contractului, in termen de 5 zile de la solicitare.

8.C.3. Ofertantului declarat castigitor nu i se restituie garantia de participare la
licitatie atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) 1si retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia,;
b) oferta sa fiind stabilitd castigitoare, refuzi si semneze contractul de
concesiune;

CAPIX. CRITERUL DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE

CONCESIUNE

9.1. Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel al
redeventei, aplicat la oferta care indeplineste toate cerintele de selectie si
calificare.

9.2. In cazul in care exista mai multe oferte cu acelasi pret, se va solicita refacerea
pretului, in plic inchis..

CAPITOLUL X: MODULADE DE§F;&SURARE A PROCEDURII SI
DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

10.1. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

10.2. Sunt considerate valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al licitatiei.

10.3. In urma analizdrii documentelor din plicul exterior de citre comisia de
evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un



proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de licitatie. Procesul-verbal se semneazd de citre to{i membrii comisiei de
evaluare.

10.4. In baza procesului-verbal intocmit de secretar, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care 1l transmite autoritétii
contractante.

10.5. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii
ale caror oferte au fost excluse, indicdnd motivele excluderii.

10.6. Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa fie considerate valabile.
In caz contrar, concedentul va anula procedura si va organiza o noui licitatie.

10.7. Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare la care pot
participa doar membrii comisiei de evaluare si reprezentantii ofertantilor
calificati. Ofertele depuse in plicul interior de cétre ofertantii respinsi nu se
deschid.

10.8. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-
verbal intocmit de secretar conform pct. 10.3 de cétre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a semna
procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

10.9. in urma deschiderii plicurilor interioare si analizarii ofertelor de catre
comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care
mentioneaza preturile. Oferta castigitoare este in functie de criteriul de atribuire
— cel mai mare nivel al redeventei. Procesul-verbal se semneaza de catre toti
membrii comisiei de evaluare.

10.10. Autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii cu privire la rezultatul licitatiei si publica atribuirea contractului pe
pagina de internet a institutiei.

CAPITOLUL XI- ANULAREA LICITATIEI

11.1. Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de concesiune de bunuri proprietate publici, daca ia aceastd decizie inainte de
data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicérii procedurii de atribuire si
anterior incheierii contractului, in situatia in care se constatd incdlcari ale
prevederilor legale care afecteazd procedura de atribuire sau fac
imposibila incheierea contractului.

11.2. Procedura de atribuire se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite
in mod cumulativ urmatoarele conditii:



a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a
procedurii de atribuire se constati erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea
principiilor prevazute de legislatie, respectiv art. 311 al OUG 57/2019 ,

b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara
ca acestea sa conduci, la randul lor, la incilcarea principiilor previzute de
legislatie respectiv art. 311 al OUG 57/2019.

11.3. Anularea licitatiei are loc si atunci cand:

a) nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul primei proceduri
de licitatie sau o oferta valabila in cadrul celei de a doua proceduri de licitatie;

b) ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului sau nu se
prezinta in termenul stabilit pentru semnarea contractului. Nesemnarea de catre
adjudecatarul licitatiei a contractului de concesiune in termenul stabilit atrage
dupa sine nulitatea adjudecirii, cu urmatoarele consecinte : suma achitata cu titlu
de garantie de participare de catre acesta se pierde (nu se va restitui intrand in
bugetul concedentului) . Ofertantul in cauza nu mai are dreptul de a participa la
o noua licitatie pentru terenul in cauza.

¢) in cazul unor contestatii intemeiate, admise conform Legii nr. 554/2004
privind contenciosul administrativ.

11.4. Anularea se face prin hotararea comisiei de licitatie. Concedentul are
obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire,
in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atdt incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a
determinat decizia de anulare.

11.5.Poate fi exclus din procedura de licitatie, atdt in timpul licitatiei cat si
ulterior, pana la semnarea contractului de concesiune, ofertantul despre care se
dovedeste cé a furnizat informatii false iIn documentele de calificare.

CAPITOLUL XII. MODIFICAREA SI iINCETAREA CONTRACTULUI
DE CONCESIUNE

12.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor
acte aditionale, cu acordul partilor.

12.2. Contractul de concesiune inceteaza in urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daci partile nu convin la
prelungirea

acestuia;

b) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun
aceasta, prin denuntarea unilaterald de catre concedent, cu preaviz de 15 zile
adresat concesionarului de a elibera terenul/imobilul, in care vor fi indicate si
motivele care au determinat luarea acestor masuri

¢) prin acordul partilor;

d) prin denuntarea unilaterald a contractului. Denuntarea unilaterala a
contractului poate fi facuta de cétre oricare dintre parti.



e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin
reziliere unilaterald, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului, faréd a
mai fi necesara punerea in intarziere a concesionarului si fara interventia instantei
de judecata

f) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare,
fara plata unei despagubiri. In acest caz, concesionarul va notifica concedentul
despre disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare, declarand
renuntarea la concesiune

g) in cazul exploatarii, In conditiile contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, a bunurilor consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea
acestora, imposibilitatea continuarii exploatirii acestora inainte de expirarea
duratei stabilite a contractului;

h)alte situatii expres prevazute de lege sau in contractul de concesiune,
anexa la prezentul caiet de sarcini.

12.3 Incetarea este efectivi la data stabiliti pentru expirarea contractului sau de
la data comunicata prin notificare. Pentru ocuparea terenului dupa aceasta data de
catre concesionar, concedentul va calcula despagubiri.

12.4. Contractul se reziliazd de plin drept, prin denuntare unilaterala de cétre
concedent, fara a mai fi necesard punerea in intarziere a concesionarului si fara
interventia instantei de judecatd, in cazul in care concesionarul se gaseste in
vreuna din urmatoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului concesionat fard obtinerea acordului
concedentuluii,

b) a subconcesionat bunul ce face obiectul contractului;

c) a cedat folosinta bunului unor terti;

d) nu si-a indeplinit obligatiile de plati a redeventei
12.5. Incetarea contractului in oricare din situatiile prevazute la art. 12.4 conduce
la pierderea garantiei de buni executie a contractului, la plata unei despéagubiri in
sarcina concesionarului de 50% din valoarea redeventei indexate la zi precum si
la eliberarea terenului/constructiei pe cale administrativa.

CAPITOLUL XIII. LITIGII

13.1. Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea,
executarea, modificarea §i Incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicé/private , precum si a celor privind acordarea de despagubiri
se realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.
13.2. Plangerea prealabild prevazuts de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului
administrativ, cu privire la documentatia de atribuire se formuleazi in termen de
30 de zile de la data publicarii acesteia pe pagina de internet a institutiei.

13.3. Plangerea prealabila previzuta de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului
administrativ, cu privire la procedura de licitatie propriu-zisd se formuleaza in
termen de 30 de zile de la data ludrii la cunostinté a actului contestat.



FISA DE DATE

I1. Informatii generale
L.a. Autoritatea contractantia

Denumire: Comuna Gheraesti

Adresa: loc.Gheraesti, Str.Vasile Alecsandri, nr. 56
Cod postal 617205, judetul Neamt

Ermina Danculesei — Primar

Localitate: Cod postal: Tara:
Gheraesti 617205 Romania
Persoana de contact: Telefon:

0233.746.051

E-mail:
primaria(@primariagheraesti.ro

Fax:
0233.746.450

| Adresa de internet: www. primariagheraesti.ro

Lb. Principala activitate sau activititi ale Autorititii contractante

centrale

inclusiv cele subordonate
regional sau local

O agentii nationale

w autoritdti locale

O ministere ori alte autoritati publice

la nivel

O servicii publice centrale
O aparare

0 mediu
O economico-financiare
O sanatate

O ordine publicéd/siguranta nationala

O alte institutii guvernate de legea publici
O institutie europeand/organizatie
internationala

D altele (specificati)

O constructii i amenajarea teritoriului
O protectie sociala

o culturd, religie si actv. recreative

0 educatie

m altele (specificati) servicii publice
locale

Autoritatea contractanta nu concesioneaza in numele altei autorititi

contractante.

Alte informatii si/sau clarificdri pot fi obtinute de la:

Primaria Comunei Gheraesti

Comuna Gheraesti

Str.Vasile Alecsandri, nr.56

Cod postal 617205, judetul Neamt

Tel: 0233.746.051 / Fax: 0233.746.450
E-mail: primaiia@primariagheraesti.ro




| Orice ofertant interesat are dreptul de a solicita clarificari privind
documentatia de atribuire. In cel mult 5 (cinci) zile lucritoare de la primirea
unei solicitdri de clarificari autoritatea contractanta are obligatia de a rdspunde
in mod clar, complet si fara ambiguitati. Autoritatea contractantd are obligatia
transmiterii rdspunsurilor — insotite de intrebarile aferente cétre toti ofertantii
prin publicarea acestora pe pagina proprie de internet, ludnd maésuri pentru a
nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective. Raspunsul
la solicitarile de clarificari se transmite cu cel putin 5 (cinci) zile inainte de
data limita de depunere a ofertelor, in méasura In care clarificérile sunt solicitate
in timp util. In cazul in care ofertantul nu a transmis solicitarea de clarificare
in timp util, pundnd astfel autoritatea contractantd in imposibilitate de a
respecta termenul de 5 (cinci) zile, aceasta din urma are, totusi, obligatia de a
raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia
de catre ofertantii inainte de data limita de depunere a ofertelor.
Reguli de comunicare si transmitere a datelor
Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie
sa se transmitd in scris. Orice document scris trebuie inregistrat in momentul
transmiterii si In momentul primirii.
Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmétoarele modalitati:
» prin posta,
> prin fax;
» prin mijloace electronice (e-mail);
» prin orice combinatie a celor de mai sus.
Ofertantul poate transmite o solicitare de participare:
» 1n scris;
" prin posta;
» prin fax;
=  prin orice combinatie a celor de mai sus.

Orice persoana fizicd/operator economic care se considera lezat de continutul
documentatiei de atribuire are dreptul de a formula procedurd prealabila
(conform legii 554/2004), in termen de 30 de zile de la publicarea
documentatiei de atribuire pe pagina proprie de internet a autoritatii
contractante.

Orice persoand fizicd/operator economic care se considerd lezat de un act al
autoritatii contractante pe durata derularii procedurii de concesiune are dreptul
de a formula proceduri prealabila (conform legii 554/2004), in termen de 30
de zile de la luarea la cunostinta privind actul vizat.

Competenta de solutionare a plangerilor prealabile formulate in temeiul art. 7
din Legea 544/2004 este autoritatea contractanta.

II: Obiectul contractului



I1. 1. Descrierea contractului

I1.1.1. Denumire contract:
Concesionarea terenurilor din‘domeniul privat al Comunei Gheraesti

I1. 1.2) Denumire contract si locul de desfasurare al acestuia

Obiectul contractului il constituie concesionarea terenurilor situate in extravilanul
comunei Gheraesti, judetul Neamt, cu destinatia, suprafata, numarul de carte funciara,
conform Anexei nr. 2.2 la prezenta Hotéarare.

Tipul contractului: Contract de concesiune
Principala locatie de executare a contractului: Comuna Gheraesti

II. 1.3. Procedura se finalizeaza prin: Contract de concesiune

I1. 1.4. Durata contractului de concesiune: 49 de ani

II.1.5. Ofertele alternative nu sunt acceptate.

I1. 2. Scopul contractului

Contractul va asigura exploatarea continud a bunului pe o duratd de 49 de ani, a
activitatilor de administrare a domeniului public sau privat de interes local, avind ca
obiect concesionarea terenurilor situate in Comuna Gheraesti, conform Anexei nr. 2.2.

I1. 3. Conditii specifice contractului 1
I1.6 Alte conditii particulare | Semnarea si intrarea in vigoare a
referitoare la contract contractului de concesiune cu ofertantul
declarat castigator va acea loc in termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicdrii rezultatului procedurii cu toti
ofertatii.

II1: PROCEDURA

II1.1) Licitatie publica

I11.2.) Legislatia aplicata:

0.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ

IV. CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE — Conform Caiet de
sarcini aferent

Autoritatea contractant are dreptul de a solicita documente doveditoare si
de a desemna reprezentanti sa verifice, la autorititile competente, veridicitatea
documentelor si declaratiilor prezentate de ofertanti. Orice neconcordanta fatd de
documentele depuse in copie si de datele furnizate in declaratii atrage excluderea
din procedura.

Oricare dintre documentele solicitate pentru demonstrarea indeplinirii
cerintelor minime de calificare trebuie prezentate la deschiderea ofertelor — nu
se accepta completari ulterioare.



IV.1) Situatia personala a candidatului / ofertantului

Documente privind eligibilitatea | Conform Caiet de sarcini aferent

V. PREZENTAREA OFERTEI

V.1) Limba de redactare a
ofertei

Limba romana

V.2) Perioada de valabilitate
a ofertei

90 zile

V.3) Garantie de participare

- Cuantumul garantiei de participare este conform
Anexei nr. 2.2,

- Garantia de participare la licitatie se
achita/depune pana cel mai tarziu la data limita de
depunere a ofertelor.

- Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare:
90 zile.

- Forma de constituire a garantiei de participare va fi:
a) a unui ordin de platd, cu conditia confirmarii
acestora de catre banca emitentd, pana la data
deschiderii ofertelor;

c¢) depunere de numerar la casieria Comunei Gheraesti
Garantia de participare se restituie conform
prevederilor din Caietul de sarcini.

V.4) Modul de prezentare a
ofertei

- Oferta se va depune la registratura Primériei comunei
Gheraesti

- data limitd pentru depunerea ofertei va fi
comunicat prin anuntul de publicitate.

- Modul de prezentare: Oferta se va depune intr-un plic
sigilat care va cuprinde douad plicuri. Primul plic
trebuie sd contind documentatiile de calificare. Al
doilea plic: formularul de oferta precum si documente
aferente factorilor de evaluare. Plicul interior trebuie
sa fie marcat cu denumirea si adresa ofertantului,
pentru a permite returnarea documentelor de calificare,
fard a fi deschis, in cazul in care oferta este declarati
intarziatd. Pe plicul exterior trebuie sd fie trecuta
adresa 1imobilui pentru care oferteazi conform
anuntului de publicitate.

Participarea

Orice ofertant are dreptul de a participa la procedura
de atribuire numai individual.




V.5) Deschiderea
evaluarea ofertelor

si | Ofertele vor fi deschise in data de XX.XX.XXXX, ora

XX.XX - Conform anuntului de publicitate, la sediul
Primériei Comunei Gheraesti.

Orice ofertant are dreptul de a fi prezent la sedinta de
deschidere a ofertelor si de consemnare a
documentelor de calificare (alituri de Comisia de
evaluare a ofertelor).

In cadrul sedintei de deschidere a ofertelor, comisia de
evaluare verifici modul de respectare a regulilor
formale de depunere si prezentare a ofertelor si a
documentelor care le insotesc.

Orice decizie cu privire la calificarea ofertantilor, sau,
dupa caz, cu privire la evaluarea ofertelor, va fi luata
de catre comisia de evaluare in cadrul unor sedinte
ulterioare sedintei de deschidere a ofertelor.

Comisia de evaluare va Intocmi un proces - verbal de
deschidere care trebuie si includa informatiile anuntate
de cétre presedintele comisiei.

Procesul verbal privind sedinta de deschidere a
ofertelor va fi semnat de citre membrii comisiei si de
citre reprezentantii ofertantilor care sunt prezenti la
deschiderea ofertelor. Modul de lucru al comisiei de
evaluare este stabilit de catre presedintele comisiei, de
comun acord cu membrii acesteia. Comisia de evaluare
are obligatia de a desfasura activitdtile de examinare i
evaluare numai la sediul autoritatii contractante.

Orice ofertant calificat are dreptul de a fi prezent la
sedinta de deschidere a plicurilor ce contin oferta
financiara (aldturi de Comisia de evaluare a ofertelor).
Corectarea viciilor de forma

Viciile de forma ale documentelor si ofertelor
prezentate de catre ofertant se remediazd de citre
comisia de evaluare, dar numai cu acceptul acestuia.
Prin viciu de forma se infelege o eroare sau omisiune,
din cadrul unui document, a carei corectare nu creeazi
un avantaj evident in raport cu ceilalti participanti gi nu
altereazad sensul si confinutul informatiilor existente
initial In documentul respectiv.

Stabilirea ofertei castigatoare

Comisia de evaluare are obligatia de a stabili oferta
castigatoare, dintre ofertele valabile, pe baza aplicarii
criteriului pentru atribuirea contractului de concesiune.




In cazul in care doua oferte clasate pe locul I sunt
egale, se va solicita refacerea ofertei in plic inchis.

V1. Criteriul de atribuire : cel mai mare nivel al redeventei;

VII. Atribuirea contractului

VII.1. Comunicarea Comunicarea se realizeazi in scris §i nu mai
tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea
deciziilor respective.

Ofertantul castigator se informeaza cu privire la
acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
Ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta
nu a fost declarata castigatoare se informeaza
asupra motivelor care au stat la baza deciziei
respective.

VIL2. Anularea si reluarea | Autoritatea contractantd are dreptul de a anula
aplicarii  procedurii  de | procedura pentru atribuirea contractului de
atribuire concesionare in situatia in care se constata
abateri grave de la prevederile legale care
afecteaza procedura de licitatie sau fac
imposibila incheierea contractului.
Procedura de licitatie se considerd afectatd in
cazul in care sunt Indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii:

a)  1ncadrul documentatiei de atribuire si/sau
in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect
incélcarea principiilor de atribuire a contractelor
de concesiune;

b) autoritatea contractantd se afla 1In
imposibilitatea de a adopta masuri corective,
fard ca acestea sd conduca, la randul lor, la
incélcarea principiilor de atribuire a contractelor
de concesiune.

In cazul in care, la reluarea procedurii de licitatie
publicdA nu se depune nicio ofertd valabila,
autoritatea contractantd anuleazi procedura de
licitatie.

Procedura de licitatie se va relua, in baza
documentatiei de atribuire si a caietului de
sarcini aprobate de Consiliul Local, o singura
datd. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in
aceleasi conditii ca procedura initiala.




| Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni
privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale
in vigoare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a
comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile
lucrdtoare de la data anularii, atdt incetarea
obligatiilor pe care acestia §i le-au creat prin
depunerea ofertelor, cat si motivul concret care
a determinat decizia de anulare.




CONTRACT CADRU DE CONCESIUNE
Nr. din

CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR CU
CARACTER PERSONAL

1.1 Colectarea si prelucrarea datelor personale se va face in conformitate cu
legislatia in vigoare, in modalitati care asigurd confidentialitatea si securitatea
adecvati a acestor date, in vederea asigurdrii protectiei impotriva prelucririi
neautorizate sau ilegale si impotriva pierderii, a distrugerii sau a deteriorarii
accidentale.

1.2 in procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, se vor aplica
prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al
Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice In ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date si de abrogare a directivei 95/46/CE (regulamentul general privind
protectia datelor si ale legislatiei nationale.

1.3 Scopul prelucrarii: Datele cu caracter personal ale contractantului,
comunicate in cadrul prezentului contract, vor fi prelucrate in scopul executirii
prezentului contract.

1.4 Categorii de date: Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in
vederea executdrii prezentului contract sunt urméitoarele: (de ex.. nume si
prenume, adresa, serie si numar carte de identitate, cod numeric personal, numér
de telefon/fax, adresa de posta electronica, cod bancar).

1.5 Datele personale, comunicate de contractant in cadrul prezentului contract,
pot fi comunicate institutiilor publice, in conformitate cu obligatiile legale care fi
revin acestuia.

1.6 In situatia in care este necesara prelucrarea datelor personale ale
contractantului in alte scopuri decét cele prevazute la pct. 1.3, acesta va fi
informat si i se va solicita acordul scris cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

1.7 Contractantul are dreptul la informare si acces la datele cu caracter personal,
dreptul la rectificare, actualizare, portabilitate, stergere, la restrictionare si
opozitie in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

1.8 Datele personale ale contractantului vor fi pastrate de autoritea publicid pe
intreaga perioadd de executare a contractului si ulterior Incetdrii acestuia, in
conformitate cu prevederile legale referitoare la arhivarea documentelor.

1. Partile contractante



1. COMUNA GHERAESTI, cu sediul in localitatea Gheraesti, str.Vasile
Alecsandri,nr.56, in calitate de concedent, reprezentat prin Primar, pe de o parte,

si

2. , cu domiciliul/sediul sediul n ,
identificat prin C.I/ cod unic de inregistrare RO si numar de
inregistrare la Registrul Comertului , reprezentata prin
administrator in calitate de concesionar,
pe de alta parte,

la data de ., la sediul concedentului, in temeiul OUG
57/2019 privind Codul administrativ, a Hotararii Consiliului Local al Comunei
Gheraesti nr. precum gi a procesului verbal nr. , S-

a incheiat prezentul contract de concesiune.

II. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1 (1) Obiectul contractului este imobilul constructie si/sau teren aferent
situat in  Gheraesti, str , in suprafata de , inscris in CF
nr. , avand nr cadastral , identificat prin schita ce face parte
integrantd din contract. Terenul se concesioneaza in vederea

(2) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza
urmatoarele categorii de bunuri:

bunurile de retur: terenul, in suprafati de ..........cc.c......... mp

bunurile proprii: bunurile care au apartinut concesionarului si au fost
utilizate de acesta pe durata concesiunii.
Art. 2 (1) Durata concesiunii este de ani, si intra in vigoare incepéand cu
datade ..........coceeneenn. , data semnarii prezentului contract.
(2) Durata contractului de concesiune poate fi prelungita, prin simplul acord de
vointa al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu
depaseasca 49 ani.

II1. Redeventa

Art. 3 (1) Redeventa pentru concesiunea terenului este de  lei/mp/an,
conform procesului verbal de adjudecare a licitatiei nr. din

(2) Pretul adjudecat prin licitatie va fi indexat de drept anual, incepand din al
doilea an, cu indicele de inflatie prognozat, urmand a se regulariza la prima
scadentd a anului urmétor, conform indicelui real comunicat de Institutul National
de Statistica.

(3)Redeven;‘.é se achitd intr - o singura transa, respectiv la 31.03 anul urmator.



(4)in caz de neplati a redeventei la termenele scadente se vor percepe penalititi
de intarziere in cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale.

(5)Neplata a doua redevente consecutive duce la rezilierea unilaterald a
contractului de concesiune si luarea maésurilor pentru eliberarea pe cale
administrativd a amplasamentului.

(6) La incheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia
constituirii unei garantii de buna executie a contractului, respectiv 10 % din
valoarea unei redevente datorate pentru primul an de exploatare a bunului. Din
aceastd suma concedentul poate executa penalitatile si sumele restante datorate
de concesionar. In acest caz, concesionarul are obligatia de a reintregi garantia de
buna executie a contractului.

IV. Plata redeventei
Art. 4 (1) Plata redeventei se face prin contul concedentului nr.
, deschis la , sau In numerar la

casieria concedentului.

(2) In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat si achite redeventa pentru anul in curs.

(3) Incepand cu anul urmitor incheierii prezentului contract, plata redeventei se
face din initiativa concesionarului pani la 31 martie a anului in curs.

(4)Pact comisoriu: Neexecutarea obligatiei de plati a redeventei sau a taxelor
si impozitelor datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la
expirarea perioadei pana la care era obligat sa faca plata, duce la rezilierea
de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea in
intarziere si fara interventia instantei judecatoresti.

(5) Prezentul contract constituie titlu executoriu.

V. DREPTURILE PARTILOR

Art. 5 Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa,
imobilul ce face obiectul contractului de concesiune, conform scopului
concesiunii.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face
obiectul concesiunii, potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin
prezentul contract de concesiune.

Art. 6 Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, sd verifice
respectarea obligatiilor asumate de concesionar, cu conditia notificarii prealabile
a concesionarului.



(2) Concedentul are dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national
sau local, cu notificarea prealabild a concedentului.

(3) Concedentul are dreptul de a executa orice lucrari de interes public, pe care
acesta le considera a fi necesare, pe terenul/cu privire la constructia ce face
obiectul concesiunii, anuntand in prealabil in scris concesionarul

(4) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei functie de
hotararile de consiliu local sau functie de legislatia in domeniu, conform art.3.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.7 Obligatiile concesionarului

(1) La semnarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa depuna
cu titlu de garantie de buna executie a contractului, o suma egald cu redeventa
datoratd pe un an in contul RO sau in numerar la casieria
concedentului. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte
sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza prezentului contract.
In acest caz, concesionarul are obligatia de a proceda la reintregirea garantiei de
buna executie a contractului.

(2) Sa obtina toate documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice,
proiect tehnic, detalit de executie etc. pe cheltuiala sa. Concesionarul are obligatia
obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei, in
conformitate cu prevederile legale (daca este cazul)

(2) Sa suporte cheltuielile necesare proiectarii, construirii, exploatarii si
intretinerii investitiei/constructiei pe terenul ce face obiectul contractului de
concesiune (daca este cazul)

(3) Sa asigure exploatarea in regim de continuitate, eficacitate si permanenta a
bunului concesionat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite in
hotararea de consiliu local prin care a fost aprobata concesiunea.

(4) Sa administreze si sd exploateze obiectul concesiunii cu diligentd maxima
pentru a conserva si dezvolta valoarea acestora pe toata durata contractului.

(5) Sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii. Pe toata
durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul si destinatia
concesiunii, asa cum a fost stabilit la art.1

(6) Sa nu subconcesioneze bunul ce face obiectul concesiunii.

(7) Sa respecte legile roméane pe toatd durata concesiunii in toate actiunile pe care
le intreprinde pentru realizarea contractului.

(8) Sa plateasca redeventa conform art.3 din contract .

(9) Sa plateascd taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii, functie de
legislatia in domeniu.

(10) Sa se conformeze prevederilor legale privind asigurarea exercitiului
functiunii organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare
nationala si alte asemenea.




(11) Sa Intretina bunului concesionat pe intreaga perioada a derularii contractului
de concesiune (lucrari de intretinere, curatenie, deszapezire etc).

(12) Sa permita accesul proprietarului bunului concesionat, la solicitarea acestuia
din urma, pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe care acesta le
considera a fi necesare.

(13) Sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea secretului de
stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului
etc.).

(14) Sa respecte prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.
(15) Sa respecte conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu, incepand de la preluarea bunului pani la
incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupi
realizarea lucrérilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie,
exploatare, demolare etc.) si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea
de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru
personalul de exploatare gi intretinere, precum §i pentru agezérile umane (daca
este cazul).

(16) Sa ia masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate sa nu afecteze
proprietatile vecine; este direct raspunzator pentru defectiunile/degradarile/
distrugerile si alte asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create. (daca este
cazul)

(17) Sa inregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate
imobiliara si sa 1l declare la organul fiscal.

(18) La finalizarea lucrarilor sa prezinte concedentului procesul verbal de
receptie a lucrarilor executate ; la receptia lucrérilor vor fi invitati si reprezentanti
ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism, etc); (daci este
cazul) ,

(19) Sa puna la dispozitia organelor de control ale concedentului toate evidentele
si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(20) Sa continuie exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite de concedent, in
mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de concesiune, fara
a putea solicita incetarea acestuia, daca este posibila continuarea exploatarii
acestora cu aceeasi destinatie pentru care au fost concesionate.

(21) Sa asigure evacuarea apelor meteorice la reteaua de canalizare a orasului si
va avea grija ca prin lucrarile executate sa nu afecteze imobilele vecine (daca este
cazul).

(22) La incetarea contractului de concesiune, si restituie, pe baza de proces
verbal, in deplina proprietate si liber de orice sarcini, bunul concesionat.

(23) In cazul incetirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica
din alte cauze decét prin ajungerea la termen, fortd majord sau caz fortuit,



concesionarul este obligat sd asigure continuitatea exploatarii bunului in
conditiile stipulate prin contract, pani la preluarea acestuia de citre concedent.
(24) In cazul in care sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sd conducd la impiosibilitatea exploatirii bunului, va
notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului.

Art. 8 Obligatiile concedentului

(1) Sa nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de concesiune.

(2) S& nu modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situatia
prevazuta la art.6 alin (2) sau alte situatii prevazute expres de lege.

(3) Sa notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurari de natura sa aduca
atingere drepturilor concesionarului ‘

VII. Incetarea/rezilierea contractului de concesiune

Art. 9 Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, dacad pértile nu convin la
prelungirea acestuia;

b) in cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, a bunurilor consumptibile, fapt ce determini, prin epuizarea
acestora, imposibilitatea continudrii exploatirii acestora inainte de expirarea
duratei stabilite a contractului;

c) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun
aceasta, prin denuntarea unilaterald de cétre concedent, cu preaviz de 15 zile
adresat concesionarului de a elibera terenul/imobilul, in care voor fi indicate si
motivele care au determinat luarea acestor masuri

d) prin acordul pértilor;

e) prin denuntarea unilaterald a contractului. Denuntarea unilaterali a
contractului poate fi facuta de catre oricare dintre parti.

f) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
reziliere unilaterald, cu plata unei despégubiri in sarcina concesionarului, fira a
mai fi necesara punerea in intarziere a concesionarului si fara interventia instantei
de judecata

g) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare,
fara plata unei despégubiri. In acest caz, concesionarul va notifica concedentul
despre disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare, declarand
renuntarea la concesiune

h) alte situatii expres prevazute de lege sau in contractul de concesiune,
anexa la prezentul caiet de sarcini.



Art. 10 Incetarea este efectivi la data stabilitd pentru expirarea contractului sau
de la data comunicata prin notificare. Pentru ocuparea terenului dupa aceasti data
de catre concesionar, concedentul va calcula despagubiri.

Art. 11 (1) Contractul se reziliazd de plin drept, prin denuntare unilateralda de
catre concedent, fard a mai fi necesara punerea in intarziere a concesionarului si
fara interventia instantei de judecat, in cazul in care concesionarul se géseste in
vreuna din urmaétoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului concesionat fard obtinerea acordului
concedentuluii,

b) a subconcesionat bunul ce face obiectul contractului;

¢) a cedat folosinta bunului unor terti;

d) nu si-a indeplinit obligatiile de plati a redeventei
(2) Incetarea contractului in oricare din situatiile previzute la art. 11. alin. (1)
conduce la pierderea garantiei de bund executie a contractului, la plata unei
despagubiri in sarcina concesionarului de 50% din valoarea redeventei indexate
la zi precum si la eliberarea terenului/constructiei pe cale administrativa.

VIII. Decaderea din drepturi a concesionarului

Art. 12 (1) Decéaderea din drepturi a concesionarului echivaleaza cu retragerea
concesiunii i are drept consecinta incetarea contractului de concesiune din culpa
concesionarului. Decidderea din drepturi se pronunta de cétre instanta de judecata.
Aceasta sanctiune se aplica in cazul cind concesionarul:

a) ignora sistematic prevederile contractului de concesiune;

b) abandoneazd sau Intrerupe activitatile legate de realizarea obiectului
concesiunii;

c) alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii.
in situatiile previazute mai sus, concedentul va transmite o somatie scrisa
concesionarului, cu mentionarea situatiilor care pot conduce la deciderea sa din
drepturi. Prin somatie se va acorda un termen pentru inliturarea deficientelor. In
cazul In care situatiile se mentin si dupa expirarea acestui termen, se va sesiza
instanta de judecata.
(2) Decidderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a
contractului de concesiune si obligi pe concesionar la acoperirea tuturor
prejudiciilor suportate de concedent.

IX. Litigii

Art. 13 In mésura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila,
solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract
de concesiune, precum si a celor privind acordarea despagubirilor se realizeaza
de instantele de drept comun.



X. Renuntarea la concesiune

Art. 14 (1) Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilitatii de
a realiza obiectul concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o
cauza de forta majora, sau datorita faptului ca pe parcursul executarii lucrarilor
se constata existenta unor vestigii arheologice.

(2) In cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectarii
obligatiilor de catre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri
pentru acoperirea costurilor lucrarilor si a celorlalte cheltuieli suportate. In cazul
in care nu se va ajunge la un acord, se va sesiza instanta de judecata.

(3) In cazul renuntirii la concesiune, din alte motive decat cele previzute la art.
14 alin. (1), concesionarul este obligat la plata unor despagubiri, dupd cum
urmeaza:

- in situatia in care constructia nu este inceputa, despidgubirea in sarcina
concesionarului consta in contravaloarea lucrarilor executate de concedent in
vederea aducerii bunului la starea fizica de la data concesionarii. Concesionarul
este obligat sa plateasca redeventa si accesoriile acesteia pana la data preluarii
terenului de catre concedent;

- in situatia in care constructia este in diverse stadii de construire sau
finalizata, despagubirea in sarcina concesionarului reprezinta valoarea
investitiilor executate pana la data renuntarii la concesiune. Bunurile proprii,
constand din bunuri achizitionate de concesionar, ce pot fi ridicate fara a afecta
functionarea imobilului pot reveni concedentului, in mésura in care acesta isi
manifesta intentia de a le prelua, in schimbul unei compensatii banesti; in caz
contrar concesionarul isi va ridica bunurile.

XI1. Alte clauze

Art. 15 In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din
orice motiv nula, inaplicabila sau ilegala partial sau total, nelegalitatea sau
nevalabilitatea lor nu va afecta nici o alta dispozitie a contractulut, iar acesta va
fi interpretat ca si cand astfel de dispozitii nelegale sau nevalabile nu ar fi fost
prevazute.

Art. 16 Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu
acordul scris al ambelor pérti .

Art. 17 (1) Prin forta majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se
intelege o imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care
a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut
imprevizibila.



(2) Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract de concesiune,
se Intelege o imprejurare externi cu caracter exceptional, prin care se impune
realizarea unor obiective de interes national, judetean si local.

CONCEDENT CONCESIONAR

Primar, Nume:
Ermina Danculesei Semnatura:




OFERTANT
(denumirea/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru concesiunea

Catre,

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia
din data de

Prin prezenta, ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia
publicd pentru concesiunea imobilului
in suprafatd de situat in in
vederea desfasurarii activititii de

Am luat cunostintd de conditiile de participare previzute in
documentele de atribuire.

Oferta noastra este valabila pana la data mentionatd in documentatia
de
atribuire, respective 90 zile.

Am luat la cunostinta de locul, data si ora indicata de dumneavoastra
pentru deschiderea ofertelor. In cazul in care vom participa la sedinta
publica de deschidere a ofertelor, vom desemna o persoand autorizati sa
ne reprezinte si sd semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data Ofertant

L.S.



OFERTANT
(denumirea/numele)

FISA OFERTANTULUI

pentru concesiunea terenului

OFERTANT

Sediul societatii sau adresa

Telefon

Adresa e mail

Reprezentant legal

Functia

Cod fiscal

Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

Nr. cont

Banca

Declaram pe propria raspundere ca datele mentionate sunt
corecte si conforme cu documentele oficiale.

Data Ofertant

L.S.



OFERTANT

(denumirea/numele)
DECLARATIE

Privind eligibilitatea pentru concesiunea imobilului in
suprafati de situat In ,
NC , jud. Neamt

Subsemnatul(a) /reprezentant
al , In calitate de ofertant la licitatia publici
pentru concesiunea imobilului in suprafatd de
situat 1n , NC , jud. Neamt, organizatd de comuna

Gheraesti , sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate
faptei de fals in acte publice, declar pe proprie raspundere ci nu sunt in stare de
faliment, insolventd ori lichidare judiciara ca urmare a hotédrérii pronuntate de
judecatorul sindic.

Inteleg ca 1n cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea
sunt pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in
declaratii.

Numele si functia reprezentantului legal, Data,



OFERTANT

(denumirea/numele)
DECLARATIE

Privind eligibilitatea pentru concesiunea imobilului in
suprafata de situat in ,
NC , jud. Neamt

Subsemnatul(a)
/reprezentant
al , In calitate de ofertant la licitatia publica
pentru concesiunea imobilului in suprafata de
situate in , NC , jud. Neamt, organizati de Comuna

Gheraesti, sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei
de fals in acte publice, declar pe proprie rispundere ca in ultimii 3 ani nu am avut
cazurl de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale, din motive
imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sd produc grave prejudicii
partenerilor;

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea
sunt pasibil de Incdlcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in
declaratii.

Numele si functia reprezentantului legal, Data,
L.S.



OFERTANT

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Citre,
Comuna Gheraesti, Str.Vasile Alecsandri nr.56, jud. Neamt

1. Examinidnd documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai
ofertantulum , he
oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de
atribuire, sd concesionim imobilul situat in comuna Gheraesti, cu nr cadastral

pentru o redeventa de lei/mp/an.
2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd c4stigitoare,
sd concesiondm imobilul pe o duratd de de la data incheierea
contractului.

3. Ne angajam sa mentinem aceasta ofertd valabila pentru o durata de 90
zile, de la data depunerii si ea va rdméne obligatorie pentru noi si poate fi
acceptatd oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de concesiune aceasta oferti,
impreund cu comunicarea transmisd de dumneavoastri, prin care oferta noastra
este stabilita castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

5. Nu depunem ofertd alternativa si nu suntem intelesi cu alti ofertanti cu
privire la cuantumul redeventei sau alte prevederi ale ofertei.

6. Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastri este stabilitd
ca fiind céstigdtoare, sa constituim garantia de buni executie a contractului in
conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire.

Numele si functia reprezentantului legal, Data,
L.S.
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[ PRIMARIA GHERAEST! jud. NEAMT
INTRARE

PLE AL Stefanescu Vil Nr, B N ThZAT 07 2026
Lxperitze. es alwari, jraiectur iva MU U A7 Anul =50y

Ruman, str. Vietor Huge, Bl 2, up. §%

Fef 77148235

[eciaratie
privind prelungires valabilitaiii raportului de evaluare nr. 645/28 11 2025,

valoare de piata si redeventa teren intravilan NCS5277,
_proprietatea UAT com. Gheriesti

Prezente declaratie s-a emis w0 arma solicitarii Primariei com, Gherdegti (proprietar teren).

L. Obiectul evaluarii: Stabilite valoare de piata si redeventa pentru teren intravilan NCS3277. o

suprafata de 186 mp, pioprigtatea UA T com, Gheresti. jud. Neamt. situat in sat Gherdesti. com

Gherdest. iud. Neam| su Vasie Alecsandn. or, 32,

2. Evaluater: mg Stefanescu Mibai, domiciliat in Roman. str. Vaictor Hugo. blZ, ap. 55, avand

legitimatia de evaluator ne 16234 ¢liberaia de ANFV AR (Asoctatia Mationala a valuatorilor din

Romama)

3. Scopul evaluarii: Consihicres chientului/utilizatorului desermat al evaluani. kstimarea uncos

valori pentru concesionarea sau vanzarea terenului.

4, Client: Primana com Gherdesti, jud. Neamt,

5. Utilizatorul desemnat al evaluarii: Primaria UAT com. Gherfegti, jud, Neamt.

6. Tipul valorii estimate ; Valoarea de piata. inteleasa in sensul Standardelor Nationale de Evaluare

ANEVAR editia 2025 (valabile la data evaluarii) si definita ca atare in raportut de evaluare

7. Realizares unei noi inspectii a Qronneiatu evaluate : Subsemnatul evaluator am efectual ¢ noua

inspectie a proprietatii evaluate, in data de 07 (7 2026

8. Schimbari in regimul proprietatii: Nu se constata

9. Schimbari privind starea tehnica/fizica a imobilului © Vu s¢ constala.

10, Constatari asupra evolutiei pietei imobiliare in zona:

Subsemnatul evaluator am constatal c&:

-in intervalul scurs de la data raportulii de evaluare, piata imobiliara in zona de referinta si-a mentinin
caracteristiciie prezemtaie in raportul de evaluare sus-aminitit;

- zona de situare 8 imobilului evalual nu s-au facut lucrari si nu au aparui situatii de natura sa
influenteze valorile de piata ale imobilelor.

§1. Cursul de schimb valutar comunicat de BNR (de referinta in raporiul de evaluarej: 5.2317 lei/€
12. Declaratie : Iutrucat nu se constata schimbari de nature sa influenteze semnificativ

valorile evaluate, in ceea ce privesie regimui de proprietate, starea fizica a imobilului sau

siarea pietei imobiliare in zona, subsemnatul evaluator declar cd valoarea estimata a terenului

si redeventa, deierminaie prin raportul de evaluare sus-amintii, se pastreaza, respéectiv:

- o valoare estimata a terenuiui de 5831,00 € (30506,00 lei);

- u redeventa anuela de 236,15 €an (1235.50 lei/an).

Valorile suni fura TVA,

13, Durata de valabilitate » declaratiei: 6 luni de la data prezenie) declarati, numai in situatia in car
conditiile de piata si faciorii ESG {economicei, sociali, politiei ¢tc.), raman nemodificate in raport cu cele
existente ta daia prezentel declaratii, si in conditiile limitative precizate in raportul de evaluare

Data: 0707 2026 lovaluatar,
ing. Mihai Ste?«zﬁ

privind stabilire
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Declaratie
privind prelungirea valabilitatii raportului de evaluare nr. 612 din 18 08 2025,
privind stabilire valoare de piata si redeventa teren intravilan NC55437,
proprictatea UAT com. Gherdesti

Presenta declaratie s-a emis in urina solicitarii Primariei com. Gherfiesti (proprietar teren).
1. Obiectul evajuarii: Stabilire valoare de piata si redeventa pentru teren intravilan NC35437. in
suprataia de 587 mp. proprietaica 1 ' A1 com. Gherdesti, jud. Neamt. situat in sat Gherdesti. com.
Gherdesti, jud Neamt. sir. Vasile Alecsandri, fiy
2. Evaluator: ing Stelanescu Mihar. domicilial in Roman. str.Victor Hugo. bl.2. ap. 85, avand
legitimnatia de evaluator e 16334, eliberala de ANV AR (Asociatia Nationala g Evaluatorilor din
Komaniat.
3. Scopul evaluarii: Consilicrea clientului/unlizatorului desemnat al evaluarii. bstimarea unor
valori pentru concesionarea sau vanzarea ierenilui

4. Client: Primaria UAT com. Gherdesti, jud. Neamit,

8. Utilizatorul desemuat al evaluarii: Primaria UAT com. Gherdesti, jud, Neamt.

6. Tipul valorii estimate : Valoarea de piata, inteleasa in sensul Standardelor Nationale de Fvaluare
ANFVAR editia 2025 (valabile la data evaluarii) si definita ca atare in raportul de evaluare

7. Realizarea unei noi inspectii a proprietatii evaluate : Subsemnatul evaluator am efectuat o noua
inspectie a proprictatii evaluate. in data de 07 07 2026.

8. Schimbari in regimul proprietatii: Nu se constata.

9. Schimbari privind starea tehnica/fizica a imobilufui : Nu se consiata

10. Constatiari asupra evolutiei pietei imobiliare in zona:

Subsemnatul evaluator am constatat cé:

-in intervatul scurs de fa data raporiului de evaluare, piata imobiliara in zona de referinta si-a mentinut
caracteristicile prezentate in raportul de evaluare sus-aminitit.

-in zona de situare a imobilului evaluat nu s-au facut lucrari si nu au aparut situatii de natura sa
influenteze valorile de piata ale imobileior

11, Cursul de schimb valutar comunicat de BNR (de referinta in raportul de evaluarei: 5.2317 lei‘t.
12. Declaratic : Intrucar nu se constata schimbari de natura sa influenteze semnificativ

valorile evalualte, in ceea ce priveste regimul de proprietate, starea fizica a imobilului sau

starea pietei imobiliare in zona, subsemnatul evaluator declar cd valoarea estimata a terenului

si redevenia, determinate prin raporiul de evaluare sus-amintit, se pastreaza, respectiv:

- valoare estimata @ terenisiui de 3371,00 € (28099,00 leij);

- o redeventa anuaia de 234,70 €/an (1228,00 lei/an).

Valorile suni fara TVA.

13. Durata de valabilitate a declaratiei: 6 luni de la data prezenter declaratii, numai in situatis in car
conditiile de piata si factorii £ESG (economici. sociali, politici ete.). raman nemaodificate in raport ¢u cele
existente la data prezentei declaratii, si i conditiile limitaiive precizate in raportul de evaluare

Dats: 07 67 2026 f.valuator,
ing. Mibhai Stefangscu

[




P.F.A. Stefanescu Mihai
Expertize, evaluiri, proiectare

Roman, str. Victor Hugo, bl. 2, ap. 55, jud. Neamt
Tel. mobil 0771 482 315

RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan NC55277 (186 mp), situat in sat
Gheraesti, com. Gheriesti, jud. Neamt, str. Vasile
Alecsandri, nr. 32

Proprietar: UAT com. Gheriesti
Utilizator desemnat: Primiria UAT com. Gheriesti

-decembrie 2025-




Nr. 645 din 28 11 20:
Raport de evaluare
Teren intravilan NC55277-186 mp, sat Gheriesti, com.
Gheriesti, jud. Neamt, str. Vasile Alecsandri, nr. 32

Partea 1. Introducere si rezaumatul concluziilor

1.1. Declaratie de conformitate:

Cae elaborator al prezentului raport, subsemnatul evaluator declar ci raportul de evaluare, a fost realiz:
in concordanti cu reglementirile Standardelor Nationale de Evaluare ANEVAR editia 2025, adoptate de
Asociatia National3 a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR) armonizate cu Standardele
Interna’;lonale de Evaluare VS (International Valuation Standards) si cu ipotezele si conditiile limitative
cuprinse in prezentul raport. :

Declar ca nu am nici o relai¢ particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de
proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau ale altor persoane care au interese legate de client, ia
remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

in aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator al raportului de evaluare, imi asum
responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

1.2. Certificare:
Subsemnatul certific in cunostinti de cauza §i cu buni credm;a cé:

a. Afirmatiile declarate §i cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si concluziile se
bazeazd pe informatii si date considerate de citre evaluator ca fiind adevirate si corecte, precum si pe
concluziile inspectiei asupra proprietiitii, pe care am efectuat-o in data de 24 11 2025, insotit de
catre delegatul proprietarului, d-1 Viceprimar Cobzariu Dan.

b. Nuam interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietitii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare gi nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta
misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

¢. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate in prezentul raport de evaluare, nici o alti persoand nu mi-a acordat asistenti profesionala in
vederea Indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

1.3. Sinteza evaluarii (Rezumatul concluziilor importante):

Obiectul evaluarii : Proprietate imobiliara teren intravilan liber de constructii, in suprafata de
186 mp, avand NC55277, situat in sat Gherdesti, comuna Gherdesti, jud. Neamt, str. Vasile Alecsandri,
nr. 32,

Dreptul de proprietate : prezumat deplin.

Scopul evaluarii : Consilierea clientului. Estimarea unei valori pentru teren, in vederea concesionari
si/sau vanzarii.

Tipul valorii estimate : valoarea de piata (definita in continuare la pct. 2.8.), cu observatiile de la acest
subpunct.

Moneda utilizata : € (euro) si RON (lei).

Opinia finala a evaluatorului asupra valorii terenului evaluat (fara TVA):

S 831,00 € (29 685,00 lei).
Valoare unitara teren: 31,35 €/mp (159,60 lei/mp), fara TVA.
Redeventa anuala: 236,15 €/an (1202,20 lei/an).
Cursul de schimb BNR la data raportaiui de evaluare: 5,0906 lell€$l 4,4036 le1/$
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Partea a II-a. Termeni de referinta a evaluarii

2.1. Tipul evaluarii si tipul raportului de evaluare :

Prezentul raport de evaluare se refera la o proprietate imobiliara de tip teren intravilan, liber ¢
constructii. Cerintele clientului nu au facut referire la un anumit tip de raport de evaluare sau la un anum
format de prezentare a datelor. Raportul de evaluare este de tip narativ.

2.2. Identificarea clientului/beneficiarului/utilizatorului desemnat al evaluarii :

2.2.1. Client/proprietar: U.A.T. com. Gherdesti, str. Vasile Alecsandri, nr. 56, jud. Neamt, CL
2613729, J: n/a, reprezentant legal Primar Danculesei Ermina. Evaluarea s-a efectuat in baza achizitiei i
sistemul SICAP, cod DA39239225/10 11 2025.

2.2.2. Utilizator desemnat : U.A.T. com. Gherfegti, jud. Neamt.

2.3. Scopul evaluarii :
Consilierea clientului evaluarii. Estimarea unei valori pentru teren, in vederea concesionarii/vanzar
acestuia.

2.4. Identificarea altor utilizatori desemnati cu exceptia clientului :
Nu este cazul.

2.5. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare :

Prezentul raport este Intocmit la cererea clientului (utilizatorul desemnat al evaluarii evaluarii), in
scopul precizat in raport. Nu este permisa folosirea raportului de c#tre o terd persoand fard obfinerea, in
prealabil, a acordului scris al clientului si al autorului evaludrii. Nu se asuma responsabilitatea fafd de nici o
altd persoani in afara clientului/utilizatorului desemnat al evaludrii si celor care au obtinut acordul scris, §i nu
se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate
in urma deciziilor sau actiunilor Intreprinse pe baza acestui raport.

Continutul acestui raport este confidential pentru client (utilizatorul desemnat al evaluarii) si autorul
nu il va dezvilui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de
Evaluare si/sau in situatia cAnd proprietatea a intrat in atentia unui organism judiciar abilitat.

Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul (utilizatorul
desemnat al evaluarii) numit in raport, numai in scopul utilizarii precizate de ctre client si in scopul precizat
in raport.

Consimtimantul scris al evaluatorului trebuie obtinut Inainte ca oricare parte a raportului de evaluare
s3 poata fi utilizatd, in orice scop, de citre orice persoand, cu exceptia clientului/utilizatorului desemnat al
evaluarii ConsimtAmantul scris si aprobarea trebuie obtinute si inainte ca raportul de evaluare (sau oricare
parte a sa) sa poatd fi modificat sau transmis unei terte parfi.

2.6. Identificarea proprietatii evaluate :

Proprietate imobiliara teren intravilan, liber de constructii, proprietatea U.A.T. com. Gheraesti, jud.
Neamt. Imobilul este situat in comuna Gherdesti, jud. Neamt, sat Gherfesti, str. Vasile Alecsandri, nr. 32.
Proprietatea are numarul cadastral NC55277 si a fost identificata conform Planului de amplasament st
delimitare a imobilului, executat de persoana fizica autorizata cadastru Clopotel Maria-Mihaela (prezentat, in
copie, in Anexa 1 la raportul de evaluare), document pus la dispozitie de catre delegatul proprietarului.

2.7. Identificarea drepturilor asupra proprietatii evaluate :

Terenul face parte din domeniul privat al U.A.T. com. Ghergesti, jud. Neamt. Terenul evaluat este
situat in zona centrala a satului Gherdesti, resedinta de comuna. In zona se afla Primaria, parohia catolica,
scoala, gradinita, dispensarul, spatii comerciale, un bloc de locuinte si proprietati rezidentiale private
compacte.

Nu a fost prezentat evaluatorului un act de proprietate. Modul de dobandire al proprietatii de catre
U.A.T. com. Gheriesti a fost prin confiscare.
Conform declaratiei delegatului proprietarului, prezent la inspectia pe teren, la data inspectiei pe teren,
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proprietatea nu este ipotecata si nu exista contracte de concesiune/inchiriere.
In conditiile prezentate mai sus, se prezuma ca dreptul de proprietate asupra terenului evaluat al UAT
com. Gherdegti este deplin.

2.8. Tipul valorii estimate si definitia acesteia :

Definirea valorii estimate, conform standardelor ANEVAR:

In acord cu solicitarea clientului/utilizatorului desemnat al raportului de evaluare, valoarea estimata vz
fi valoarea de piata, definita conform standardului de evaluare ANEVAR SEV 102, editia 2025:
,»Valoarea de piati reprezintd suma estimati pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi schimbat(d)
la data evaludrii, intre un cumpdrditor hotdrét si un vanzdtor hotdrit, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat §i in care pirtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent i fard
constringere”.

2.9. Identificarea evaluatorului :

Ing. Stefinescu Mihai, domiciliat in mun. Roman, jud. Neamt, str. V. Hugo, bl.2, ap.55, membru
titular ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Roménia), avind legitimatia de evaluator nr. 16334
expert tehnic judiciar in specialitatea Evaluare bunuri imobile, avand autorizatia Ministerului Justitiei nr.
4051706202545749250816052025.

2.10. Cronologie :

Data inspectiei proprietatii : 24 11 2025. Cu aceasta ocazie, s-a identificat proprietatea din punct de
vedere al localizarii si al intinderii acesteia, s-au identificat limitele de proprietate si materializarea
acestora si s-au executat fotografii. La inspectia pe teren, subsemnatul evaluator am fost insotit de
delegatul clientului/proprietarului, dl. Viceprimar Cobzariu Dan.

Data raportului de evaluare : 28 11 2025.

Data efectiva a opiniei asupra valorii : 28 11 2025.

2.11. Natura si sursa informatiilor utilizate :
Sursele de informatii utilizate sunt precizate in raport la locul mentionarii informatiilor sau prin
trimitere la bibliografie.
Bibliografie :
[1] ANEVAR “Evaluarea proprietatii imobiliare” ed. 2013.
[2] M. Gradinariu - Estimagiuni industriale, rurale si civile, Ed. Virginia, lasi, 1994.
[3] Standarde Nationale de Evaluare ANEVAR editia 2025 si ghidurile metodologice de evaluare:
SEVI100 Cadrul general al evaludrii;
SEV101 Termenii de referintd ai evaludrii;
SEV102 Tipuri ale valorii;
SEV103 Aborddri in evaluare;
SEV104 Informatii si date de intrare;
SEV106 Documentare §i raportare;
SEV230 Drepturi asupra proprietdtii imobiliare;
SEV630 Evaluarea bunurilor imobile.
[4] Baze de date si analize imobiliare 2021-2025 Revista “Valoarea” editata de IROVAL.
[5] ANEVAR-, Evaluarea proprietatii imobiliare ’-Traducere editia a II-a canadiana, Ed. IROVAL 2012.
[6] Sorin V. Stan, Irina Bene — “Evaluarea proprietatii imobiliare. Aplicatii”, Ed. IROVAL, Bucuresti, 2012
[7] Sorin V. Stan — “Evaluarea terenului. Aplicatii”, Ed. IROVAL, Bucuresti, 2009.
[8] Corneliu Schiopu “Inspectia proprietatii imobiliare in scopul evaluarii” Ed. IROVAL, 2008.

2.12. Ipoteze semnificative si ipoteze speciale. Conditii limitative:

« Raportul de evaluare reprezinta o estimare a valorii, valabila la data raportului de evaluare.

» Terenul se evalueaza in ipoteza ca este liber de constructii.

« Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legal3, care afecteaza fie proprietatea
imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia, i care nu sunt cunoscute la data prezentulu
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raport de citre evaluator. In acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute de catre evaluator cercetari
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune c# actele de proprietate ce i-au fost prezentate sunt valabile :
proprietatea se poate tranzactiona, ¢ nu exista datorii care au legitura cu proprietatea evaluati i aceasta
nu este ipotecatd. in cazul in care ar exista o asemenea situatie si ar fi cunoscut, aceasta ar fi mentionata
in raport. Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei ci aceasta se afld in posesie legala (actul
de proprietate este valabil).

« Proprietatea nu a fost masurata de subsemnatul evaluator, evaluarea bazandu-se pe datele din Planul de
amplasament si delimitare a imobilului, executat de persoana fizica autorizata cadastru Clopotel Maria-
Mihaela (prezentat, in copie, in Anexa 1 la raportul de evaluare). Din analiza efectuata de catre
subsemnatul la inspectia pe teren, rezulta ca documentatia citata este in acord cu situatia de pe teren.

« Dac# nu se arati altfel in raport, se intelege ci evaluatorul nu are cunostinti asupra stérii ascunse sau
invizibile a proprietatii (inclusiv, dar firi a se limita doar la acestea, starea si structura solului in adancimi
panza freatica, instalatiile subterane etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprictatea
imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate invecinati, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micgora valoarea proprietafii. Se presupune ca nu existd astf
de probleme, daci ele nu au fost observate, la data inspectiei pe teren, sau nu au devenit vizibile in
perioada efectuirii analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu
este elaborat ca un studiu de mediu, studiu geotehnic sau ca un raport tehnic seismic, astfel de informatii
depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau
implicite in privinta stirii tehnice in care se afli proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor
astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte, i nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor.

« Evaluatorul a obtinut informatji, estimari i opinii, necesare intocmirii raportului de evaluare, din sursel
precizate, pe care le considera a fi credibile §i evaluatorul considerd ca acestea sunt adevirate si corecte.
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta veridicitatii informatiilor furnizate de terfe pérti.

« Proprietarul este singurul raspunzator privind lotizarea suprafetei evaluate si este singurul raspunzator
privind derularea procedurilor legale privind concesionarea sau vanzarea terenului, dupa caz, evaluatorul
neavand nici o implicare si nici o responsabilitate in acest sens.

« Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauzi respecta reglementdrile de urbanism, legile de
constructie si reglementarile sanitare, pentru utilizarea mentionata in prezentul raport de evaluare.

« Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente ce ar putea fi solicitar
de autoritatile legal abilitate, pentru proprietatea evaluata, pot fi obtinute pentru utilizarea pe care ¢
bazeaza estimarea valorii din prezentul raport de evaluare.

« Se presupune ca nu exista elemente subiective legate de interese speciale cu privire la tranzactionare
proprietatii. Evaluatorul nu au fost informat cu privire la astfel de intentii si nu are calitatea de a investig
posibilitatea existentei unor astfel de intentii.

« Prin prisma termenilor achizitiei serviciului de evaluare, evaluatorul nu este obligat sa acorde consultan’
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, referitor la proprietatea evaluata.

« Previziunile si estimarile din acest raport de evaluare se bazeaza pe conditiile actuale ale pietei imobilias
si pe evolutia acestora pe termen scurt. Modificarile de pe piata pe termen mai lung nu pot fi anticipate ¢
catre evaluator si pot afecta evolutia valorilor de piata, dincolo de termenul de valabilitate al raportului ¢
evaluare, precizat mai jos.

« Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai ca intreg (inclusiv anexele). Scoaterea unor pat
din raport sau din anexe sau utilizarea unor informatii trunchiate, scoase din context, le anulea:
valabilitatea.

« Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea timp de 6 luni de la data intocmirii, numai in situatia in
care conditiile de piats, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in rapor
cu cele existente la data evaludrii, fara schimbari majore, nepredictibile.

Partea a III-a. Prezentarea datelor:

3.1. Descrierea situatiei juridice: _
Scurt istoric: Pe terenul respectiv a existat o constructie cu destinatia locuinta, proprietate privata.
Proprietatea (casa+teren) a fost confiscata in anul 1962 (pentru motive non-politice) si a fost utilizata pana in
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anul 1990 cu destinatia locuinta de serviciu pentru cadre si specialisti din afara localitatii, care au lucrat in
comuna. Dupa 1990, constructia a fost cumparata de catre sotii C&talin losif si Iuliana, iar terenul a fost
concesionat acestora. Proprietarii nu au utilizat locuinta, care s-a degradat continuu si s-a autodemolat in jurul
anului 2023, resturile de constructie fiind ulterior curatate si evacuate de pe teren de catre Primarie. La data
inspectiei pe teren, contractul de concesiune a fost reziliat.

Asa cum s-a aratat la pct. 2.7., terenul evaluat este proprietatea U.A.T. com. Gheraesti, jud. Neamt. Din
informatiile la care a avut acces evaluatorul, rezulta ca dreptul de proprietate se prezuma a fi deplin.
Evaluatorul nu are cunostinta despre existenta unor litigii privind proprietatea evaluata, la data prezentului
raport.

3.2. Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt

evaluate ca proprietati imobiliare in raport:

La data inspectiei, pe terenul evaluat nu exista cladiri.

Proprietatea este imprejmuita (vezi foto Anexa 4) pe toate laturile, fiind materializata limita de
proprietate. Imprejmuirile, prezentand fenomene de depreciere fizica avansata, datorita vechimii, nu fac
obiectul evaluarii.
Pentru evaluare, terenul se presupune ca fiind liber de constructii.

3.3. Descrierea imobilului:

Tabelul nr.
Nr. | Caracteristica Descriere
crt.
1 Situarea in zona Teren intravilan, situat in zona mediana a satului Gherdesti, in apropierea intersectiei di
J fata Parohiei Romano-Catclice (intersectia str. Vasile Alecsandri cu Aleea Eroilor si str
] Cobzaru).
2 | Forma parcelei Forma neregulata, aproximativ litera “L” (vezi Anexa 1).
| 3 | Delimitare La data inspectiei pe teren, parcela evaluata este ingradita pe toate laturile; este
l ,' asigurata materializarea delimitarii (vezi foto Anexa 4).
4 f Accesul Terenul are acces la drumul public comunal -str. Vasile Alecsandri (pe latura de sud),
artera asfaltata, cu 2 benzi de circulatie, in stare tehnica buna.
5 Caracteristicile Terenul este plan, orizontal, nu este inundabil.
morfologice ale
terenului
6 Dificultati de fundare | Nu am identificat.
7 Rezidentii si Strada Vasile Alecsandri la sud, proprietati private rezidentiale pe celelalte laturi.
vecinatatile
8 Utilizare Utilizare curti-constructii.
9 Caracteristicile Structura este cea caracteristica straturilor din Podisul Moldovenesc (loess).
straturilor superioare
ale subsolului
10 | Poluare Nu am identificat.
11 | Caracteristicile solului | Nerelevante relativ la utilizarea preconizata (cea mai buna utilizare nu este cea agricola
12 | Restrictii de construire | Subsemnatul nu am fost in posesia unui aviz de urbanism.
Fiind o parcela cu o suprafata foarte mica, se pot inregistra posibile restrictii datorita
existentei unor cladiri rezidentiale foarte aproape de limita de proprietate, pe latura de
‘ vest (locuinta P+1+M Pal losif) si pe latura de est (locuinta parter+ magazin florarie
| Samson Leontina)-vezi Anexele nr. 1 si 4 la raportul de evaluare. In aceste conditii,
| pentru a respecta POT si CUT legale, ca si distanta minima fata de strada si cladirile
| invecinate, subsemnatul apreciez ca nu se poate executa pe terenul evaluat decat o
| constructie cu elevatie nivel parter, cu o suprafata construita la sol de maximum 25-30
mp. Aceste restrictii scad valoarea terenului si limiteaza cea mai buna utilizare la
intregirea unei proprietati invecinate sau la construirea unui spatiu comercial de
dimensiuni reduse.
| 13 | Restrictii de folosire Nu am identificat. Subsemnatul nu am fost in posesia unui aviz de urbanism.
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14 | Riscuri externe Nu am identificat. Subsemnatul nu am fost in posesia unui aviz de urbanism.
I privind proprietatea
15 | Utilitati (in str. Vasile | In stradal, exista linie electrica aeriana de joasa tensiune 380 V, pe stalpi de beton, a
Alecsandri) operatorului licentiat de distributie SC Delgaz Grid SA Tg. Mures. In stradal, in
subteran, exista conducta de alimentare cu apa si conducta de canalizare, din reteaua
comunala. In stradal exista conducta subterana de gaze naturale presiune redusa a
. operatorului licentiat de distributie SC Mihoc Oil SRL. Nu exista bransamente pentru
| utilitati dedicate pentru terenul evaluat.

3.4. Date despre aria de piata, vecinatati si localizare:
3.4.1. Definirea pietei specifice (aria de piata) :
Piata terenurilor intravilane cu destinatie curti-constructii, in zona centrala si mediana din localitatile
rurale din zona de est a jud. Neamt, apropiate de mun. Roman. Terenul evaluat are potential de a fi utilizat cu
destinatia curti-constructii, cu folosinta comerciala sau pentru intregirea unei proprietati vecine.

3.4.2. Amplasare si caracteristicile pietei:

Zona mediana de situare, in satul GherZesti, sat resedinta de comuna. In aceasta zona sunt localizate
imobile de tip locuinta individuala ale cetatenilor precum si institutii (Primaria, scoala, gradinita, biserica
romano-catolica), spatii comerciale si de servicii. Localitatea are o piata imobiliara cu activitate medie,
datorita veniturilor peste media locala realizate de cetateni care lucreaza sau au lucrat in strainatate si care isi
construiesc case sau dezvolta mici afaceri in comert, industria mica sau servicii.

Preturile terenurilor au cunoscut o crestere constanata, dar moderata in deceniul 2010-2020. In anii
2020-2022, au cunoscut o perioada de stagnare, pe fondul pandemiei de Covid. Dupa 2022, tendinta de
crestere a preturilor, pe fondul inflatiei marite, s-a reluat cu o crestere accentuata.

La momentul actual, oferta de terenuri pentru vanzare, in zona de referinta, depaseste cererea, putandu
se caracteriza piata de profil ca fiind o piata a cumparatorului.

3.4.3. Profilul celor care detin proprietati in aceasta zona (vanzatori potentiali):

Proprietarii terenurilor din zona de referinta sunt in general cetateni sau mostenitori ai unor cetateni
care sunt proprietari sau carora li s-a reconstituit dreptul de proprietate, sunt pensionari, salariati cu venituri
mici si/sau care nu mai locuiesc in localitatile rurale in care poseda terenurile. Nu au potentialul de a lucra
aceste terenuri sau de a le valorifica potentialul de dezvoltare pe care il ofera localizarea si dotarea edilitara a
acestora. Aceste terenuri libere sunt fie cultivate de catre proprietari in sistemul agriculturii de subzistenta, fie
sunt lasate chiar necultivate, fie sunt proprietati cu cladiri vechi (case batranesti demolabile, la care valoarea
substantiala o da terenul), pentru a fi disponibile pentru vanzare.

3.4.4. Profilul cumparatorilor potentiali:

Cumparatorii potentiali din zona de referinta sunt in general persoane fizice care doresc sa-si
construiasca o locuinta sau persoane juridice societati comerciale mici, persoane fizice autorizate sau
intreprinderi individuale care doresc sa dezvolte o activitate comerciala in zona.

Din analiza ofertelor, se observa ca, in acceptiunea din mediul rural din zona de referinta, un ,loc de
casa” inseamna cca 1000-1500 mp, suprafata care permite construirea casei si construirea unor anexe
(magazii, adaposturi pentru animale), gradina etc. Proprietatea evaluata are o suprafata redusa, ceea ce exclud
practic utilizarea rezidentiala.

3.4.5. Piata terenurilor libere sau potential libere:
Terenurile libere intravilane nu sunt destul de frecvente, datorita faptului ca satul Gherdesti este
compact, cu populatie numeroasa, cu tendinta de imbatranire mai mica decat media zonei geografice, cu
numerosi cetateni care lucreaza in strainatate si au potential financiar peste medie. Din datele prezentate de
analistii imobiliari, in general, in ultimii ani preturile inregistrate la tranzactiile efectuate in aceasta zona au
fost:
- 15-30 euro/mp pentru loturi de casa, in zona centrala a satului. Terenurile cu cea mai buna utilizare
comerciala, dar cu suprafete mai mari, pot avea preturi superioare; _
- 10-15 euro/mp pentru loturi de casa, in zone mediane ale satului; ~ RNES(
- 5-10 euro/mp pentru loturi de casa, in zone periferice ale satului. [ ay”
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Informativ, precizez ca grila notarilor valabila pentru 2025 prevede pentru localitatea Gherdesti, pentru teren
intravilan utilizare curti-constructii o valoare unitara de 7,20 €/mp. Fac precizarea ca aceasta nu reprezinta
valoarea de piata, in sensul pct. 2.8. de mai sus.

Marimea medie a loturilor tranzactionate sau ofertate spre vanzare este de 1000-1500 mp. Terenul in cauza,
datorita suprafetei reduse si a motivelor aratate mai sus, in Tabelul nr. 1, poz. 12, nu poate avea cea mai buna
utilizare rezidentiala (constructie locuinta), care este utilizarea preferata, cu preturile cele mai mari din zona
de referinta. In ceea ce priveste utilizarea comerciala (spatiu comercial de dimensiuni reduse), pe fondul crize
economice si al recesiunii de la momentul actual, al unei distante de cca 1 km fata de centru si pe fondul
aparitiei in localitatile rurale ale unor lanturi comerciale mari (Penny, Profi Loco etc.) sau ale unor francize
(,,La doi pasi” etc.), atractivitatea spatiilor comerciale mici (magazine mixte) in rural este in scadere, existand
numeroase astfel de spatii in zona de referinta care sunt inchise.

3.5. Date privind impozitele si valorile de impozitare:
Impozitul pe teren si pe cladiri este reglementat prin Hotarare a Consiliului Local al com. Gherdesti.
Nivelul impozitelor si taxelor locale poate fi considerat moderat.

Partea a I'V-a. Analiza datelor si concluziile
4.1. Cea mai buna utilizare a terenului considerat ca fiind liber de constructii

pentru evaluare:
Conceptul de « cea mai buna utilizare » este cel definit in standardele ANEVAR,
respectiv « Utilizarea cea mai probabila a unui activ sau a unei proprietati, care este posibila din punct de
vedere fizic, permisibila din punct de vedere legal, fezabila din punct de vedere financiar, justificata in mo«
corespunzator si din care rezulta cea mai mare valoare a activului (proprietatii) supus evaluarii».
Cea mai buna utilizarea a terenului evaluat, avand in vedere localizarea, suprafata si echiparea edilitar
dar si restrictiile de construire (vezi poz. 12 din Tabelul nr. 1 de mai sus), este cea pentru curti-constructii, in
scop comercial (construire spatiu comercial de dismensiuni reduse) sau intregirea unei proprietati invecinate.

4.2. Evaluarea terenului:

4.2.1. Scurta prezentare a metodelor de evaluare :

Principial, estimarea valorii bunurilor imobile de natura terenurilor, din punct de vedere al teori
evaluarii, se poate realiza prin urmatoarele metode :
1. Abordarea prin piata (comparatia directa)-este metoda preferata atunci cand scopul evaluarii este
determinarea valorii de piata iar piata este segmentata si exista suficiente date despre tranzactii si oferte,
aplicabila in cazul de fata.
2. Abordarea prin venit -capitalizarea venitului din inchiriere este o metoda adecvata atunci cand scopul
evaluarii este determinarea valorii de piata si exista, local, o piata a inchirierilor cu suficiente date despre
tranzactii si oferte. Nu exista in localitate si in zona de referinta o astfel de piata, astfel incat, din lipsa de date
aceasta metoda nu s-a putut aplica.
3. Abordari (tehnici) alternative (extractia si alocarea), care se bazeaza pe existenta, in zona de referinta,
a unui raport tipic intre valoarea terenului nud si valoarea proprietatii construite. Nu s-a dispus de date pentru
aplicarea unei astfel de abordari.

4.2.2. Abordarea prin piata : S-a utilizat metoda comparatiei directe. In aplicarea acestei metode sur
analizate, comparate si ajustate vanzarile sau ofertele de vanzare pentru terenuri comparabile similare,
identificate in zona de referinta, in scopul estimarii unei valori pentru terenul in discutie.

Subsemnatul am identificat in zona de referinta urmatoarele oferte comparabile pentru terenuri intravilane
(vezi Anexa 3), respectiv :

o - - Tabelul nr.
Nr. Teren Suprafata | Pret Deschidere la | Tip Utilitati pe | Sursa informatie
comparabila mp oferta | caleade | drum de | amplasament
in Anexa 3 | €/mp | comunicatie m | acces |
A Teren 2000 25,00 | 30 | Asfaltat | Apa, canal, www.olx.ro

- Gheraestii Noi, | Electricitate, | b
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com. Gheraesti, Gaze
la E85
B Teren Cotu- 520 38,50 |20 Asfaltat | Apa, canal, | www.olx.ro
Vames, com. Electricitate,
Horia Gaze
C Teren Cotu- 1731 20,00 | 12 Asfaltat | Electricitate www.olx.ro
Vames, com.
Horia
D Teren Rosiori, | 1800 18,00 | 12+21 Asfaltat | Electricitate www.storia.ro
com. Dulcesti Gaze
E Teren Cordun, | 1813 25,00 |27 Asfaltat | Apa, canal, www.publi24.ro
com. Cordun Electricitate,
Gaze
F Teren Cordun, | 1010 34,65 |18 Asfaltat | Apa, canal, www.publi24.ro
com. Cordun Electricitate, Agentia  Aca
Gaze Imobiliare Roms
G Teren Trifesti, | 1073 16,80 | 50 Asfaltat | Apa, canal, www.olx.ro
com. Trifesti Electricitate,
Gaze
H Teren Cordun, | 1150 23,50 |12 Asfaltat | Apa, canal, www.olx.ro
com. Cordun Electricitate, www.storia.ro
Gaze
I Teren Lutca, 1685 16,00 | 20 Asfaltat | Apa, canal, Agentia Act
com. Sagna Electricitate, Casa Roman
Gaze
J Teren Cotu 1700 20,60 | 21 Asfaltat | Apa, canal, Agentia Act
Vames, com. Electricitate, Casa Roman
Horia Gaze
K Teren Cordun, | 750 34,60 |15 Asfaltat | Apa, canal, Agentia Act
com. Cordun Electricitate, Casa Roman
Gaze
L Teren Cordun, | 500 36,00 | 12 Asfaltat | Apa, canal, www.olx.ro
com, Cordun Electricitate, facebook
Gaze

Toate anunturile sunt recente (in evidenta nu mai vechi de 90 de zile). Informatiile au fost verificate de
subsemnatul evaluator prin interviuri telefonice cu vanzatorii si prin inspectie pe teren din stradal (cele din
comune limitrofe mun. Roman).

Nota: Nu au fost analizate valori pentru tranzactii, in zona de referinta, deoarece acestea trebuie privite cu

anumite rezerve, din urmatoarele motive:

-exista suspiciunea rezonabila ca vanzatorii si cumparatorii nu au declarat preturile real platite, i unele mai

mici, din ratiuni fiscale;
-preturile din tranzactii au putut sa fi fost influentate de grila notarilor;
-exista suspiciunea rezonabila ca preturile de tranzactionare declarate sunt influentate de legislatia in vigoare
privind tranzactiile in numerar si legislatia referitoare la combaterea spalarii banilor;
-evaluatorul nu a avut acces la contracte scrise privind tranzactiile, ci doar informatii verbale sau acces la

documente colaterale.

4

Pe baza situarii si a caracteristicilor, au fost selectate ca fiind cele mai apropiate de terenul evaluat
comparabilele A, B, K si L. Din analiza datelor, a rezultat urmatoarea grila a datelor de piata pentru oferte:

Tabelul nr.
Element de Propr. subiect r_Comp. A Comp. B Comp. K Comp. L
comparatie
Pret unitar oferta 25,00 38,50 34,60 36,00
€/mp
Corectie marja de -5% -5% -5% -5%
negociere! -1,25 -1,95 -1,75 -1,80
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Pret probabil negociat 23,75 36,55 32.85 34,20
€/mp

Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare 0 0 0 0

Pret ajustat €/mp 23,75 36.55 32.85 34.20
Conditii de finantare | La piata La piata La piata La piata La piata
Ajustare 0 0 0 0

Pret ajustat €/mp 23,75 36,35 32.85 34,20
Localizare Rurala, zona Rurala, zona Rurala, zona Rurala, zona Rurala, zona

mediana, centrala, neresedinta | centrala, neresedinta | centrala, resedinta centrala, resedint
resedinta de de comuna, fara vad de comuna, insa de comuna. Similar | de comuna. Simil
comuna comercial. Mai zona comerciala mai
slaba buna
Ajustare’ €/mp 49,65 -1,40 0 0
Pret ajustat €/mp 33.40 35.15 32.85 34,20
Deschidere la calea 11.56 30 20 15 12
de comunicatic m Similara Similara Similara Similara
Ajustare €/mp 0 0 0 0
Pret ajustat €/mp 3340 35.15 32.85 34.20
Forma suprafata Aprox. litera Aprox. Aprox. Aprox. Aprox.
parcela si raport laturi | «L». Raport dreptunghiulara dreptunghiulara dreptunghiulara. dreptunghiulara.
laturi relativ Similara Similara Similara Similara
favorabil
Ajustare €/mp 0 0 0 0
Pret ajustat €/mp 33,40 35,12 32,85 34,20
Marime parcela 186 2000 520 750 500
Mai buna Mai buna Mai buna Mai buna
Ajustare® €/mp -1,50 -1,50 -1,50 -1,50
Pret ajusiat €/mp 31,30 33.85 31.38 32,70
Drum de acces Dyum asfaltat Drum asfaltat. Drum asfaltat. Drum asfaltat. Drum asfaltat.
Similar Similar Similar Similar
Ajustare 0 0 0 0
Pre: gjustat Emp e 31,50 2355 3138 32.70
| Utilitati in stradal Apa, canal, Similar Similar Similar Similar
Electricitate,
Gaze
Ajustare €/mp 0 0 0 0
| Prei ajustat €mp 31.50 33.65 31,33 32,70
| Restrictii de Prezumat da Prezumat nu. Prezumat nu. Prezumat nu. Prezumat nu.
| construire (vezi poz. 12, Ajustares s-a Ajustarea s-a Ajustarea s-a Ajustarea s-a
Tabel nr. 1} acordat la marime acordat la marime acordat la marime acordat la marimu
l parcela parcela parcela parcela
Ajustare* 0 0 0 0
ret ajusiat €mp 31,30 33.65 31,35 32,70
Vizibilitate si Nu Similar Mai bun Similar Mai bun
| posibilitate parcare in ’
stradal
Ajustare* 0 -0,80 0 -0,80
Pret ajustal €mp 31.50 32,85 31.35 350
Nr. ajustari . 2 3 1 2
Ajustare totala bruta . 11,15 3,70 1,50 2,30
CTB € o

(*) In lipsa unui proiect de construire, ajustarea nu este cuantificabila.

Motivarea ajustarilor:
D Marja de negociere medie a ofertelor este de max. 5%, conform datelor furnizate subsemnatului de catre

agentii imobiliari de la agentii din mun. Roman si din convorbirile cu vanzatorii, intrucat piata este in tendint:
spre echilibru, vanzatorii nu ofera reduceri importante la negociere, insa in general piata ramane o piata a

cumparatorului.

2) Pentru o parcela cu cea mai buna utilizare comerciala, situarea in centrul de comuna reprezinta un avantaj

prin situarea in apropierea unor institutii (scoala, primarie, biserica, alte spatii comerciale etc.), fapt ce asigur:

un trafic pietonal superior si un numar mai mare de clienti potentiali. Pentru ajustare comparabila A‘ﬁas,:a_ Yy
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considerat ca diferenta intre comparabilele F (cu vad comercial) si E (fara vad comercial). Pentru ajustare
comparabila B, s-a considerat ca diferenta intre comparabilele L si K.

3 Asa cum am aratat, pentru zona de referinta, parcela evaluata are o suprafata mica fata de media terenurilor

tranzactionate. Ajustarea s-a considerat ca diferenta intre comparabilele E si H.

%) Pentru cea mai buna utilizare comerciala, existenta parcarilor in proximitate sau posibilitatea parcarii in
stradal adauga un plus de atractivitate terenului ofertat. S-a considerat ca diferenta intre comparabilele G si I.

Avand ajustarea totala bruta minima si nr. de ajustari minim, comparabilele F si K reprezinta

comparabilele care reprezinta indicatia de pret cea mai concludenta dintre oferte. S-a optat pentru alegerea
comparabilei K, avand suprafata mai mica si caracteristici mai apropiate de terenul evaluat, repectiv 31,35
€/mp (fara TVA).

4.3. Opinia finala asupra valorii:

Preliminarii:

Opinia finala asupra valorii s-a bazat pe revederea intregii evaluari, pentru a avea certitudinea ca datel
disponibile, tehnicile de calcul si rationamentele aplicate au condus la concluzii corecte.

Datele utilizate sunt presupuse autentice si obtinute din surse de incredere. La analiza si reconcilierea
rezultatelor s-au avut in vedere urmatoarele principii: valoarea evaluata este o estimare; evaluarea se bazeaza
pe orientarea spre piata.

Considerente:

Din analiza valorilor evaluate, la abordarea prin piata (comparatie) a rezultat o valoare de 31,35 €/mp.

Subsemnatul nu am identificat in piata, in zona de referinta, terenuri comparabile inchiriate si/sau informat:
despre inchirieri de terenuri comparabile care sa permita o evaluare bazata pe abordarea prin venit (venituril
din arenda nu sunt concludente, terenul evaluat neavand cea mai buna utilizare destinatie agricola). D
asemenea, nu am identificat situatii de imobile si/san date care sa permita utilizarea altor metode de evaluar
(alocare, extractie, etc.). Dat fiind faptul ca au fost identificate date suficiente despre tranzactii si exista in piat
numeroase oferte de vanzare pentru comparabile, subsemnatul consider ca aplicarea abordarii prin piata (pri
comparatie) este suficienta in acest caz.

Opinia finala:

Avind in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare expuse, relevant
acestora si informatiile de piati care au stat la baza aplicarii lor, si pe de alta parte scopul evaludrii ¢
caracteristicile proprietitii imobiliare supuse evaluérii, in opinia subsemnatului evaluator, valoarea unitar
estimatd a proprietatii imobiliare descrise este de 31,35 €/mp (159,60 lei/mp), respectiv (pentru 186,00 mp)
valoare estimata totala de 5 831,00 € (29 685,00 lei).

Partea a V-a: Estimarea taxei de concesiune (redeventei):
5.1. Determinarea taxei de concesiune pe baza actelor normative:
Prevederi din acte normative:
Pentru calculul redevenfei anuale in cazul concesiondrii/inchirierii nu existd o reglementare legal
actualizatd, singura prevedere regdsindu-se in cadrul legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrdrilor ¢
constructii, art.17: ”Limita minimd a pretului concesiunii se stabilegte, dupd caz, prin hotdrdrea consiliuli
Jjudetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuregsti sau a consiliului local, astfel incit sd asigus
recuperarea in 25 de ani a prepului de vinzare al terenului, in conditii de piata, la care se adaugd cost
lucrdrilor de infrastructurd aferente”.
Aplicand aceste prevederi, rezulta pentru terenul evaluat urmatoarea taxa de concesiune:
5831,00 € : 25 ani=233,24 €/an
29685,00 lei : 25 ani=1187,40 lei/an.
Calculul redeventei din prezentul raport de evaluare are caracter informativ pentru clientul/beneficiari
raportului de evaluare-Primaria com. Gherdegti, deoarece asa cum prevede O.G. 5472006, art. 4, alin. (2
, Modul de calcul si de plata a redeventei se stabileste de catre ministerele de resort sau de alre organe ¢
specialitate ale administratiei publice centrale ori de catre autoritatile administratie publice locale”.

5.2. Stabilirea taxei de inchiriere/arendare pe baza ratei de capitalizare:
Calculul redeventei prezentat mai sus, la pet. 5.1., nu tine cont de inflatie si de prima de risc a proprietarului.
Avand in vedere distorsionarea pietei financiare la momentul actual prin inflatia ridicata, peste dobanda la
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titlurile de stat in RON, determinarea taxei de concesiune se va calcula in moneda €, pentru o durata maxima
de 49 de ani, cu revizuire la 10 ani. Taxa de concesiune se preconizeaza, la momentul actual, a fi constanta in
timp si se va constitui ca venit net (proprietarul nu isi asuma nici un fel de cheltuieli in legatura cu terenul
evaluat).
In aceste conditii, taxa de concesiune (redeventa), determinata ca venit net din exploatare VNE :
proprietarului terenului, se va determina din raportul (formula Gordon-Shapiro)- bibliografie [2]-cap. 10.4:
Valoare teren Vit= Venit net din exploatare VNE / Rata de capitalizare Re
Rezulta ca redeventa VNE=Valoare evaluata teren x Rata de actualizare Rc

In situatia din prezentul raport de evaluare, se poate considera cu buna aproximare, ca rata de capitalizar
este aceeasi cu rata de actualizare. Determinarea ratei de actualizare s-a facut prin aplicarea metod
fluxurilor de numerar previzionate. in determinarea ratei de capitalizare, sunt necesare informatii privind nivel
ratei fard risc, prima de risc de tard, inflatie si alte prime de risc pe care evaluatorul le considera ca fiin
adecvate si le ia in considerare in calculul acestei rate.

Referinta privind nivelul ratei fir4 risc este reprezentatii de randamentul oferit de obligatiunile de stat cu grad
redus de risc si cu scadenti 10 ani, emise in moneda in care au fost previzionate fluxurile de numerar.

Nivelul acestor indicatori a fost considerat pe baza datelor din Revista ,, Valoarea” nr. 48/2025 privind nivel
randamentelor la scadentd ale obligatiunilor de stat roménegti, germane si americane, cotatia CDS pents
obligatiunile de stat romé4nesti emise in euro cu maturitate 10 ani §i rata inflatiei previzionata pentru anul 202
pentru RON si Euro, care au fost colectate din surse de date publice credibile si sunt valabile la data de 5
septembrie 2025.

Randamentele obligatiunilor si inflatia previzionata conform bibliogratie [4] sunt:
Tabelul nr.

YTM RO, 10y, RON 7,17

IRi 2025, RON 9,20

YTM RO, 10y, EUR 6,05

IRi 2025, EUR 2,00

In aceste conditii, redeventa calculata pentru terenul evaluat va fi de 236,15 €/an, respectiv 1202,20 lei/an.

5.3. Estimarea perioadei de valabilitate a raportului de evaluare:
Evaluarea este valabila pt. preturile curente de la data raportului de evaluare.
Valoarea evaluata nu este influentata de TVA (nu contine TVA).
Raportul de evaluare este valabil sase luni de la data intocmirii, in conditiile in care se mentin
conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de
schimb etc. nu sufera schimbari majore, nepredictibile).

Partea a V-a. Cuprinsul raportului de evaluare
-Raportul de evaluare propriu-zis (11 pagini text);
-Anexa 1: Planul de amplasament si delimitare a imobilului, executat de persoana fizica autorizata cadastru
Clopotel Maria-Mihaela si Extras de carte funciara nr. 55200/27 11 2025 (4 pag., copi);
-Anexa 2 : Situare teren in localitate (1 pag., sursa: www. maps.google.com);
-Anexa 3 : Oferte teren comparabile (3 pag. ) ;
-Anexa 4 : Fotografii teren (1 pag./4 foto).
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ANEXA NR 16

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1: 200
Nr. cadastral | Suprafata magurata a imobilului (mp) Adresa imobilului
55277 186 mp Strada Vasile Alecsandri, 1r.32, Loc. Gheraesti, Com. Gheraesti , Judetul Neamt
Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
55277 GHERAESTI
ﬂ
(=1
Oy
L]
(-]
SAMSON LEONTINA ,
14.42m
c
w
=]
Z
=
8
- Z
& 1cc ?»
l 2 9
515400 g - g 615400
|
{
1 11.56m NC 55385
STRADA VASILE ALECSANDRI
(NC 55155)
2
b=
P
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria de Suprafata -
parcela folosinta (mp) .
1 cC 186 Terenul este imprejmuit.
TOTAL 186
Suprafata totala masurata a imobilului = 186 mp
Suprafata din act = 186 mp
Executant: ing. CLOPOTEL M. MARIA-MIHAELA Inspector
Seria RO-NT-F , Nr. 0113 - cat B P
Confirm executarea masuratorilor 1a teren, corectitudinea Confirm atribuirea numarului cadastral si introducerea
intocmirii documentatiei cadastrale si corespondenta imobilului in sistemul integrat de cadastru §i carte funciara .

acesteia cu realitatea din teren.

Data: 21.11.2025

* In situatia in care exista numere cadastrale pentru Imobilele vecine, In focul numelui vecinului se va trece numarul cadastral, iar in lipsa numarului cadastral numarut
topografic sau numarul administrativ.Suprafetele se rotunjesc la metru patrat .



Nr. cerere 55200

'F' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara NEAMT
: Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Roman Ziua 27
Luna 11
£ - Anul 2025
_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
SEIRAITENY PENTRU INFORMARE ﬁ%‘ﬁ@ﬁﬂ
Carte Funciard Nr. 55277 Gheraesti muﬂ

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Neamt, UAT Gheraesti, Loc. Gheraesti, Str VASILE ALECSANDRI, Nr. 32
Nr. |Nr. i
Crt d f:g:gsg:'c Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 55277 186 Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 55277-C1;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

46051 / 14/10/2021
Act Administrativ nr. Hotarare Nr. 11, din 29/01/2021 emis de Consiliul Local al Comunei Gheraesti; Act

Administrativ _nr. Adeverinta Nr. 9986, din 08/10/2021 emis de Prim&ria Comunei Gheraesti;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota Al
actuala 1/1

1) COMUNA GHERAESTI, domeniu privat )
se transcrie constructia C1 in cartea funciara Nr. 55277-C1 / UAT Al

E Gheraesti
C. Partea Iil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

Bl

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line ta adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 55277 Comuna/Oras/Municipiu: Gheraesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
55277 186

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
i Dalloiliels " DETALII LINIARE IMOBIL

56277

S ss3S [P

p— i e

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata p ii / Referinte
ot | Folosinta |vion| . (mp) Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / L

1| cutti Ipa| 186 - - -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 11.562

2 3 9.281

3 4 2.931

4 5 5.366

5 6 14.424

6 1 14.197

Document care contine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 55277 Comuna/Oras/Municipiu: Gheraesti

** | ungimlile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
sk Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru,

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen
crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 54911 26-11-2025 02-12-2025 Actualizarea informatii tehnice

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realit3tii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generaril,
27/11/2025, 10:19

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin piatforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line |a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Evaluare 2025 teren intravilan Gherdesti, jud. Neamt NC55277-186 mp, str. Vasile Alecsandri, nr. 32
Anexa 3

Oferte vanzare terenuri comparabile
A. www.olx.ro
Vand casa batraneasca constructie plus teren 2000mp cu iesire 30 m la dreapta la E8S in localitatea
Gheraiestii Noi, Comuna Gheraiesti, jud Neamt.
Casa dispune de: curent electric, fantana in curte, beci, magazii, posibilitate de conectare la reteaua de
gaz si apa la poarta. Pretul este 50.000 € negociabil .
Separat se vand urmatoarele terenuri:
20 Ari situat la E85 extravilan- 20.000 €
7 Ari intravilan -12.000 €
5 Ari intravilan-10.000
10 Ari pasune-5.000€
Exclus agentii, mai multe informatii la nr de tel : Mihai 0774041753.
ID: 262619803

B. www.storia.ro

De vanzare teren intravilan — 520 mp, deschidere 20 m, ideal pentru constructie casa

Suprafata: 520 mp

Tip teren: Intravilan

Destinatie: Constructie casa

Utilitati: Apa, electricitate si gaz in apropiere

Zonad: (Cotu-Vames). Terenul se afld intr-o zon3 linistitd , cu acces facil la transportul public, siin
apropierea tuturor facilitatilor necesare . Vecinitatea este deja construitd cu case noi, oferind un
mediu rezidential placut si modern.

Pret: 20.000€

Pentru mai multe informatii sau vizionari, nu ezitati s3 ne contactati 0726121400 Draghici Monica
Agentia Activ Casa

ID: 9543986

C. www.olx.ro

Vand teren intravilan in Cotu Vames, Str Vasile Lupu, comuna Horia. Suprafata de 1731 mp
Pe teren se afla edificata o casa batraneasca. Toate utilitatile. 20 euro mp.

Posibila Iotizare in doud trupuri egale cu cale de acces in indiviziune.

0744504542 Paul Jegan

ID anunt: 1752149816

D. www.storia.ro

De vanzare casa parinteasca, de demolat sau renovat, situata pe un Teren de 1800 mp, cu dubla
deschidere, in zona centrala, intre case, sat Rosiori, in comuna Dulcesti.

Casa Este racordata fa curent electric.

Asfalt, statie de autobuz si gaz metan la poarta. Pomi fructiferi.

18000 euro. Tel. Agentia imobiliara Acasa Roman, 0737 526 061

ID: 9807553

E. www.publi24.ro:

Teren 1813 mp, la intrare in Cordun, dinspre E85.

Suprafata 1813 mp, deschidere la asfalt 27 metri, str. Moldovei.
Utilitati si constructii in imediata vecinitate. Acces TIR.

45325 euro (25 euro/mp) negociabil.

Agentia Rara Solutii SRL Roman agent Radu Samson 0745556144.
1D: 9869395

Page 1 of 3




Evaluare 2025 teren intravilan Gherdesti, jud. Neamt NC55277-186 mp, str. Vasile Alecsandri, nr. 32

F. www.publi24.ro

De vénzare teren intravilan — 1010 mp — Cordun

Situat aproape de Primarie, intr-o zona linigtita si usor accesibila
Proiect de casa aprobat

Temelie pentru gard turnata

Utilitati la poarta: apa, gaz, curent, canalizare

Bonus: 5 tone de balastru incluse

Teren generos, perfect pentru constructia unei locuinte moderne
Pret: 35000 €.

#acasaimobiliare #imobiliare 0737 526 061

ID: 9604388

G. www.olx.ro

De vanzare loc de casa in comuna Trifesti jud Neamt. Proprietar, cadastru facut, gaz, apa la
poarta, curent electric in locatie, 1073mp, deschidere aprox 50-60 ml. 18000 euro.
0720544448 Carmen.

ID: 273461505

H. www.olx.ro; storia.ro

De vénzare #teren #intravilan in sat Cordun, comuna Cordun amplasat intr-o zona centrala, linistita, cu
toate utilitatile la poarta. Suprafata : 1150 m?

Deschidere: 12 m

27000€ negociabil

Stiai, na? De luni pana vineri ne putem intalni in intervalul orar 9:00 - 18:00 la biroul nostru pentru a
discuta despre viitoarea TA locuinta 5
Stabileste o intdlnire cu unul dinire agentii nostri imobiliari si hai si povestim despre ACASA!
Roman, Bl Roman -Musat nr 33, sub Tosca, vis a vis de Primirie, tel. 0737 526 061

ID: 9642101

1. www. activcasaimobiliare.ro

De Vénzare: Teren Intravilan — Ideal pentru Casa

Pret: 27.000 EURO

Locatie: Zona Lutca

Detalii si avantaje: _

Suprafata generoasa: 1.685 m?, perfect pentru locuintd si grading
Deschidere: 20 m liniari, ideald pentru acces si amplasare

Imprejmuit: Gard nou, gata s ofere intimitate si siguranta

Toate utilitatile: Gaz, ap3, curent electric si canalizare disponibile la limita proprietatii
Posibilitate de parcelare pentru cei interesati de o suprafatd mai mica.
Terenul perfect pentru casa ta te asteaptal

Contact: 0732.856.297

www.activcasaimobiliare.ro

J. www. activcasaimobiliare.ro
Teren de vanzare - Cotu Vames Pret 35.000 EURO
Suprafata: 1.700 mp

Intravilan - Constructii

Ideal pentru constructie cas3

Cu toate utilitétile disponibile

Oportunitate excelenta pentru investitie sau locuinta ta de vis!
Telefon: 0732.856.297 #lL.auraDram
Website: www.activcasaimobiliare.ro
Page 2 of 3 [faf J |



Evaluare 2025 teren intravilan Gherdiesti, jud. Neamt NC55277-186 mp, str. Vasile Alecsandri, nr. 32

K. www.activcasaimobiliare.ro

DE VANZARE — TEREN IDEAL PENTRU CASA TA! *
Localitate: Sat Cordun

Suprafata: 750 mp (intravilan), toate utilitatile

Front stradal: 15 metri

Destinatie: Loc de casa

Pret: 26.000 €

Contact: 0732.856.297

www.activcasaimobiliare.ro

L. www.olx.ro

Lot casa 500 m2 Cordun, central, deschidere dubla la 2 strazi cu toate utllltétlle pe
proprietate. 18000 €. Acte la zi proprietar Bogdan 007 contact pe site si pe facebook.
ID: 295382916

Selectie oferte evaluator,
ing. Stefinescu Mihai
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P.F.A. Stefanescu Mihai

Expertize, evaluiri, proiectare

Roman, str. Victor Hugo, bl 2, ap. 55, jud. Neamt

Tel. mobil 0771 482 315; 0742208636 | RIMARIA COMUNA CHERAESTI

RAPORT DE EVALUARE
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Nr. 612 din 18 08 2025
Raport de evaluare
Terenuri intravilane NC55437 si NC55440 mp.
sat Gheriesti, com. Gheriesti. jud. Neamt

Partea 1. Introducere. Rezumatul concluziilor

L1. Declaratie de conformitate:

Ca elaborator, subsemnatul evaluator declar ci raportul de evaluare, a fost realizat in concordanti cu
reglementérile Standardelor Nationale de Evaluare ANEVAR editia 2025, adoptate de Asociatia Nationalid a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia, armonizate cu Standardele Internationale de Evaluare IVS
(International Valuation Standards) si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport.

Declar ¢ nu am nici o relaie particular cu clientul gi nici un interes actual sau viitor fatd de
proprietatea evaluati. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaz3 pe solicitarea obfinerii unei
anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau ale altor persoane care au interese legate de client, iar
remunerarea evaludirii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitdri.

In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator al raportului de evaluare, imi asum
responsabilitatea pentru datele §i concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

1.2, Certificare:
Subsemnatul certific in cunogtintd de cauzi i cu buni credingi c&:

a. Afirmatiile declarate §i cuprinse in prezentul raport sunt adevirate §i corecte. Estimérile si concluziile se
bazeazi pe informatii si date considerate de citre evaluator ca fiind adeviérate §i corecte, precum §i pe
concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o in data de 14 08 2025, insotit de
catre delegatul proprietarului, d-1 Viceprimar Cobzarin Dan.

b. Nuam interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietifii imobiliare care face obiectul
prczcntului raport de evaluare gi nu am nici un interes personal privind pértile implicate in prezenta
misiune, exceptie ficdnd rolul mentionat aici.

c. Posed cunostm;ele si experienta necesare mdephmru misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate in prezentul raport de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asisten{s profesionald in
vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

L3. Sinteza evaluarii (Rezumatul concluziilor importante):

Obiectul evaluarii : Proprietati imobiliare ale UAT com. Gheriesti, terenuri intravilane vecine,
libere de constructii, utilizare declarata arabil (NC55437) si curti constructii (NC55440), situate in sat
Gher#egti, str. Vasile Alecsandri, f.n., comuna Gheriesti, jud. Neamt.

Dreptul de proprietate : prezumat deplin.

Scopul evaluarii : Consilierea clientului. Stabilirea unei valori pentru terenuri, in vederea concesionarit
si/sau vanzarii.

Tipul valorii estimate : valoarea de piata (definita in continuare la pct. I1.8.).

Opinia finala a evaluatorului asupra valorii terenurilor evaluate :

= . Tabelal nr, ]
Nr. | Nr. Suprafata | Categoria Valoare ' Valoare | Valoare | Valoare | Valoare Valoare
j ert. cadastral ! mp folosinta unitara | unitara ' teren teren ' redeventa | redeventa
i declarata  €/mp ( lei/mp € lei €/an lei/fan
1 NC55437 587 _ Arabil | 9,15 ' 46,30 5371,00  27192,50 234,70 1188,30
2 NC55440 | 2654 | Curti- | 9,40 47,60 . 24947,60 | 126304,70 | 1090,20 5519,50
. , __constructii I nm fs
" Cursul de schimb BNR la data raportului de evaluare: 5,0628 lei/€; 4,3331 lei/S.
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Partea a I1-a. Premisele evaluarii
IL.1. Tipul evaluarii si tipul raportului de evaluare :
Prezentul raport de evaluare se refera la 2 proprietati imobiliare de tip teren intravilan, liber de

constructii. Cerintele clientului nu au facut referire la un anumit tip de raport de evaluare sau la un anumit
format de prezentare a datelor. Raportul de evaluare este de tip narativ.

11.2. Identificarea clientului/beneficiarului evaluarii :

2.2.1. Client/beneficiar/proprietar: U.A.T. com. Gherdesti, str. Vasile Alecsandri, nr. 56, jud. Neamt,
CUI 2613729, J: n/a, reprezentant legal Primar Danculesei Ermina. Evaluarea s-a efectuat in baza achizitiei in
sistemul SICAP, cod DA38696047/14 08 2025.

2.2.2, Utilizator desemnat : U.A.T. com. Gherdiesti, jud. Neamt.

I1.3. Scopul evaluarii :
Consilierea clientului. Stabilirea unei valori pentru terenuri, in vederea concesionarii/vanzarii acestora.

I1.4. Identificarea altor utilizatori desemnati cu exceptia clientului :
Nu este cazul.

IL.S. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare :

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului (beneficiarul evaluarii), in scopul precizat in raport.
Nu este permis# folosirea raportului de cétre o ter{d persoand firé obtinerea, In prealabil, a acordului scris al
clientului si al autorului evaluirii. Nu se asumi responsabilitatea fafi de nici o alti persoani in afara
clientului, utilizatorul desemnat/beneficiarul evaludirii i celor care au obtinut acordul scris, §i nu se acceptd
responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoan#, pagube rezultate in urma
deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Continutul acestui raport este confidential pentru client (utilizator desemnat/beneficiar) si autorul nu il
va dezvilui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele Internationale de Evaluare
si/sau in situatia cdnd proprietatea a intrat in atentia unui organism judiciar abilitat.

Evaluatorul a fost de acord s#-gi asume realizarea misiunii incredintate de cétre clientul (beneficiarul)
numit in raport, in scopul utilizérii precizate de cétre client §i in scopul precizat in raport.

Consimtaméantul scris al evaluatorului trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare
s# poati fi utilizats, in orice scop, de ciitre orice persoans, cu exceptia clientului/beneficiarului.
Consimtéiméntul scris §i aprobarea trebuie obtinute si inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) si
poati fi modificat sau transmis unei terte part.

11.6. Identificarea proprietatii evaluate :

Proprietati imobiliare 2 terenuri libere de constructii, proprietatea U.A.T. com. Gherdesti, jud. Neamt.
Imobilele sunt vecine si sunt situate in comuna Ghergesti, jud. Neamt, sat Gherdesti. Terenurile au iesire la
str. Vasile Alecsandri (asfaltata), fara a fi incluse in numerotarea stradala. Proprietatile au fost identificate
conform Extraselor de carte funciara (prezentate, in copie, in Anexa 1 la prezentul raport de evaluare), pus la
dispozitie de delegatul proprietarului prezent la inspectia pe teren, astfel :

-extras CF nr. 38967/13 08 2025 pt. NC55437 ;
-extras CF nr. 38973/13 08 2025 pt. NC55440.

I1.7. Identificarea drepturilor asupra proprietatii evaluate :

Terenurile fac parte din domeniul privat al U.A.T. com. Ghergesti, jud. Neamt.

Conform declaratiei reprezentantului proprietarului, prezent la inspectia pe teren, d-1 Viceprimar Cobzariu
Dan, la data inspectiei pe teren, proprietatile nu sunt ipotecate si nu exista contracte de
concesiune/inchiriere/arendare valabile la data prezentului raport de evaluare. Terenurile au fost concesionate
pana in anul 2022, in prezent contractele de concesiune s-au reziliat.

In conditiile prezentate mai sus, se prezuma ca dreptul de proprietate al UAT comuna Gheriiesti
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este deplin,

I1.8. Tipul valorii estimate si definitia acesteia :

In acord cu solicitarea clientului/utilizatorului desemnat al raportului de evaluare, valoarea estimata va
fi valoarea de piata, definita conform standardului de evaluare ANEVAR SEV 102, editia 2025:
»Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaludirii, intre un cumpiirdtor hotdirat si un vinzdtor hotdrat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in cunogtintd de cauzd, prudent si fard
constringere”.,

I1.9. 1dentificarea evaluatorului :

Ing. Stefinescu Mihai, domiciliat in mun. Roman, jud. Neamt, str. V. Hugo, bl.2, ap.55, membru
titular ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania), avind legitimatia de evaluator nr. 16334,
expert tehnic judiciar in specialitatea Evaluare bunuri imobile, avand autorizatia Min. Justitiei nr.
4051706202545749250816052025.

I1.10. Cronologie :

Data inspectiei proprietatii : 14 08 2025. Cu aceasta ocazie, s-au identificat proprietatile din punct de
vedere al localizarii si al intinderii acestora, s-au identificat limitele de proprietate si materializarea
acestora si s-au executat fotografii. La inspectia pe teren, subsemnatul evaluator am fost insotit din pariea
proprietarului de catre delegatul proprietarului, d-1 Viceprimar Cobzariu Dan.

Data raportului de evaluare : 18 08 2025.

Data efectiva a opiniei asupra valorii : 18 08 2025.

I1.11. Natura si sursa informatiilor utilizate :
Sursele de informatii utilizate sunt precizate in raport la locul mentionarii informatiilor sau prin
trimitere la bibliografie.
Bibliografie :
[1] ANEVAR “Evaluarea proprietatii imobiliare” ed. 2013.
[2] M. Gridinariu - Estimafiuni industriale, rurale si civile, Ed. Virginia, lagi, 1994.
[3] Standarde Nationale de Evaluare ANEVAR editia 2025 si ghidurile metodologice de evaluare:
SEV100 Cadrul general al evaludrii;
SEV101 Termenii de referintd ai evaludrii;
SEV102 Tipuri ale valorii;
SEV103 Aborddri in evaluare;
SEV 104 Informatii si date de intrare;
SEV106 Documentare §i raportare;
SEV230 Drepturi asupra proprietdfii imobiliare;
SEV630 Evaluarea bunurilor imobile.
[4] Baze de date si analize imobiliare 2021-2025 Revista “Valoarea” editata de IROVAL.
[5] ANEVAR-, Evaluarea proprietatii imobiliare ”-Traducere editia a II-a canadiana, Ed. IROVAL 2012.
[6] Sorin V. Stan, Irina Bene — “Evaluarea proprietatii imobiliare. Aplicatii”, Ed. IROVAL, Bucuresti, 2012.
[7] Sorin V. Stan — “Evaluarea terenului. Aplicatii”, Ed. IROVAL, Bucuresti, 2009.
[8] Corneliu Schiopu “Inspectia proprietatii imobiliare in scopul evaluarii” Ed. IROVAL, 2008.

I1.12. Ipoteze semnificative si ipoteze speciale. Conditii limitative::
* Raportul de evaluare reprezinta o estimare a valorii, valabila la data raportului de evaluare.

« Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legald, care afecteazi fie proprietatea
imobiliara evaluata, fie dreptul de proprictate asupra acesteia, §i care nu sunt cunoscute la data prezentului
raport de citre evaluator. In acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute de catre evaluator cercetéri
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune c# actele de proprietate ce i-au fost prezentate sunt valabile i
proprietatea se poate tranzactiona, ¢ nu exist# datorii care au legitur cu proprietatea evaluaia si aceasta
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nu este ipotecaty. In cazul in care ar exista o asemenea situatie §i ar fi cunoscuts, aceasta ar fi mengionata
in raport. Proprietatea imobiliard se evalueazii pe baza premisei c# aceasta se afld in posesie legala (actul
de proprietate este valabil).

* Proprietatea nu a fost masurata de subsemnatul evaluator, evaluarea bazandu-se pe datele din Extrasele
de carte funciara nr. 38967/13 08 2025 si nr. 38973/13 08 2025 (prezentate, in copie, in Anexa 1 la
prezentul raport), puse la dispozitie de catre proprietar/beneficiarul raportului Din analiza efectuata de
catre subsemnatul la inspectia pe teren, rezulta ca documentatiile citate sunt in acord cu situatia constatata
pe teren.

* Daci nu se arati altfel in raport, se Infelege ci evaluatorul nu are cunogtingi asupra stéirii ascunse san
invizibile a proprietitii (inclusiv, dar firi a se limita doar la acestea, starea gi structura solului in adancime,
pénza freatica, instalatiile subterane etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea
imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate invecinati, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micgora valoarea proprietéifii. Se presupune c# nu exista astfel
de probleme, dac3 ele nu au fost observate, la data inspectiei pe teren, sau nu au devenit vizibile in
perioada efectudirii analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu
este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport tehnic seismic, astfel de informatii depésind sfera
acestui raport gi/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite in
privinta stérii tehnice in care se afld proprietatea i nu este responsabil pentru existenta unor astfel de
situatii §i a eventualelor lor consecinte, si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

» Evaluatorul a obtinut informatii, estimari gi opinii, necesare intocmirii raportului de evaluare, din sursele
precizate, pe care le considerd a fi credibile gi evaluatorul considers cé acestea sunt adevérate §i corecte.
Evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea in privinja veridicitatii informatiilor furnizate de terfe parti.

* Proprietarul este singurul raspunzator privind derularea procedurilor legale privind
concesionarea/vanzarea terenurilor, evaluatorul neavand nici o atributie si nici o responsabilitate in acest
sens.

* Se presupune ci proprietatile imobiliare in cauzi respectd reglementarile de urbanism, legile de
constructie §i reglementarile sanitare, pentru utilizarea mentionata in prezentul raport de evaluare.

» Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente ce ar putea fi solicitate
de autoritatile legal abilitate, pentru proprietatile evaluate, pot fi obtinute pentru utilizarea pe care se
bazeaza estimarea valorii din prezentul raport de evaluare.

» Se presupune ca nu exista elemente subiective legate de interese speciale cu privire la tranzactionarea
proprietatilor. Evaluatorul nu au fost informat cu privire la astfel de intentii si nu are calitatea de a
investiga posibilitatea existentei unor astfel de intentii.

» Prin prisma termenilor achizitiei serviciului de evaluare, evaluatorul nu este obligat sa acorde consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, referitor la proprietatile evaluate.

» Previziunile si estimarile din acest raport de evaluare se bazeaza pe conditiile actuale ale pietei imobiliare
si pe evolutia acestora pe termen scurt. Modificarile de pe piata pe termen mai lung nu pot fi anticipate de
catre evaluator si pot afecta evolutia valorilor de piata, dincolo de termenul de valabilitate al raportului de
evaluare, precizat mai jos.

* Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai ca intreg (inclusiv anexele). Scoaterea unor parti
din raport sau utilizarea unor informatii trunchiate, scoase din context, le anuleaza valabilitatea.

* Raportul de evaluare isi pastreazi valabilitatea timp de 6 luni, numai in situatia in care conditiile de
piata, reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, rimén nemodificate in raport cu cele existente
la data evaluarii, fara schimbari majore, nepredictibile.

Partea a IIl-a. Prezentarea datelor:

II1.1. Descrierea situatiei juridice:

Asa cum s-a aratat la pet. I1.7., imobilele evaluate sunt proprietatea U.A.T. com. Gherfesti, jud. Neamt.
Din informatiile la care a avut acces evaluatorul, rezulta ca dreptul de proprietate se prezuma a fi deplin.

Evaluatorul nu are cunostinta despre existenta unor litigii privind proprietatea evaluata.
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I11.2. Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu

sunt evaluate ca proprietati imobiliare in raport:

Terenurile sunt ingradite pe latura de vest (spre str. Vasile Alecsandri), cu gard cu soclu de beton, stalpi
din teava de otel si panouri din lemn (vezi foto Anexa 4), imprejmuirea nu face obiectul evaluarii. Pe restul
laturilor terenurile nu sunt imprejmuite.

Pe terenul NC55440, in zona mediana, exista o constructie subterana de beton, cu destinatia canal de
inspectie auto (vezi foto Anexa 4), neevidentiata pe planul cadastral, constructie care nu face obiectul
evaluarii.

Nu exista alte constructii pe terenurile evaluate.

Pe terenul NC55437 este amenajata o gradina de legume (vezi foto Anexa 4). Cultura de pe teren nu
face obiectul evaluarii.

IIL.3. Descrierea imobilelor:
3.3.1. Situare : Terenurile evaluate aunt situate in zona de intravilan periferica de vest a satului
Gheréesti.
3.3.2. Vecinatati: 1a nord locuinte, la vest str. V. Alecsandri, la sud teren proprietate particulara
NC50148, 1a est terenuri proprietate particulara cu locuinte NC50505 si NC50498 si cladire fost Dispensar.
3.3.3. Caracteristici:

'Nr. -(wlﬁanracteristica ] Descriere o n
crt.

Tabelul or. 2

1 Situarea in zona Terenurl mtravn!ane, situat in zona perlfenca de nord-vest a satului Gherdesti.
2 Forma parcelei Forme neregulate. Terenul NC55437 are o forma aprommativ triunghiulara. Terenul
| __ +NC55440 are o forma aproximativ tra pezoidala (vezi Anexa nr. 1).
3 Delimitare La La data inspectiei pe teren, parcelele evaluate sunt partlal ingradlte, numai pe latura de
vest. Nu este asigurata decat partial materializarea delimitarii (vezi foto Anexa 4 si
I Anexa 1).
4 Accesul ‘ Accesul auto si pletonal se aS|gura din drumul comunal asfaltat, in stare tehnica buna
] str. V. Alecsandri {front stradal cca 33 m la NC55437 si, respectiv, front stradal cca 60 m
] | la NC55440). :
5 Caracteristicile Terenurile sunt relatlv plane (exista unele microdenivelari, cu inaltimi de 10-20 cm-vezi
morfologice ale foto), nu sunt inundabile, nu se constata fenomene de baltire sau de eroziune.
| terenului | ) s L
6 | Dificultati de fundare Nu au fost semnalate. . .
7 | Rezidentii si | Spre est si spre sud exista gospodarii si locuinte particulare satesti, rezidentii fiind
vecinatatile preponderent persoane care lucreaza in strainatate, agricultori sau pensionari. La vest si
. | nord sunt terenuri agricole.
8 Utilizare La data evaluarii terenul NC55437 este utilizat ca gradma de legume iar terenul

l _ ) NC55440 nu are nici o utilizare. _
9 | Caracteristicile Structura este cea caracteristica straturilor din Podisul Moldovenesc (loess).
straturilor superioare
ale subsolului |
110 | Poluare _____ | Nuamidentificat fenomene de poluare.

11 | Caracteristicile solului = Nu sunt relevante pentru terenurile in cauza, acestea neavand cea mai buna utilizare
destinatie agricola (vezi in continuare subcap.-iV.1).

12 | Vegetatia Pe parcela evaluata exista doar plante ierboase din flora spontana sau legumlcultura,
. L o fara valoare economica.

13  Existenta | Nu exista constructii pe parcelele evaluate (cu exceptia imprejmuirii si a canalului de

__constructiilor { inspectie auto mentionate mai sus, la pet. 1.2 . o
14  Restrictii de I Nu am identificat.
____construire e - o -
t 15  Restrictii de folosire Nu am identificat restrictii de utilizare. Prin concesionare/vanzare nu se blocheza nici o
I (utilizare) cale de comunicatie publica si nici o servitute de trecere.

B s o el : _ _ ks




|

remdentlala, mica indusirie sau de prestari-servicii.
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16 - Riscuri externe Nu am identificat.
' privind proprietatea

17, Utilitati " Linie electrica aeriana de Joasa tensiune 380 \ V, pe stalpi de beton, a operatorutui

licentiat de distributie SC Delgaz Grid SA, situata la gard, pe latura de vest a terenurilor
Puterea disponibila estimate de subsemnatul: sub 5 kw. Retea comunala subterana de
apa potabila si canalizare, pe str. V. Alecsandri. Retea subterana de gaze naturale a

| operatorului licentiat de distributie SC Mihoc Qil SRL, pe str. V. Alecsandri. Nu exista

| bransamente pentru utilitati pe amplasament.

I11.4. Date despre aria de piata, vecinatati si localizare:
3.4.1. Definirea pietei specifice (aria de piata) :
Piata terenurilor intravilane cu destinatie curti si constructii rezidentiale, in zonele periferice din
localitatile rurale din zona de est a jud. Neamt, apropiate de mun. Roman (neresedinta de judet). Terenurile
evaluate au potential de a fi concesionate pentru utilizare cu destmatla curti-constructii, cu folosinta

3.4.2. Amplasare si caracteristicile pietei:
Zona periferica de situare, fata de satul Gheraesti. In aceasta zona sunt localizate imobile de tip
locuinta individuala ale cetatenilor precum si terenuri arabile. Localitatea are o piata imobiliara cu activitate

medie, datorita veniturilor peste media locala realizate de cetateni care lucreaza sau au lucrat in strainatate si

care isi construiesc case sau dezvolta mici afaceri in comert, industria mica sau servicii.
In perioada anilor 2000-2009, preturile terenurilor in zona de referinta au cunoscut o crestere

accentuata. Criza imobiliara din anii 2008-2010 a condus la o stagnare si la diminuarea interesului pentru
aceste tercnuri, pana la nivelul anilor 2014-2015. Dupa aceasta perioada, piata s-a redresat partial, preturile
crescand cu 10-15%, pana in anul 2020, cand au cunoscut o perioada de stagnare, pe fondul pandemiei de
Covid. Dupa 2022, tendinta de crestere a preturilor, pe fondul inflatiei, s-a reluat.

Oferta de terenuri pentru vanzare, cat si pentru concesionare/arendare, in zona de referinta, depaseste

cererea, putandu-se caracteriza piata de profil ca fiind o piata a cumparatorului.

3.4.3. Profilul celor care detin proprietati in aceasta zona (vanzatori potentiali):
Proprietarii terenurilor din zona de referinta sunt in general cetateni sau mostenitori ai unor cetateni

care sunt proprietari sau carora li s-a reconstituit dreptul de proprietate, sunt pensionari, salariati cu venituri
mici si/sau care nu mai locuiesc in localitatile rurale in care poseda terenuri. Nu au potentialul de a lucra

aceste terenuri sau de a le valorifica potentialul de dezvoltare pe care il ofera localizarea si dotarea edilitara a

acestora, pe care am prezentat-o mai sus.

3.4.4. Profilul cumparatorilor potentiali:

Cumparatorii potentiali din zona de referinta sunt in general persoane fizice care doresc sa-si
construiasca o locuinta sau persoane juridice societati comerciale mici, persoane fizice autorizate sau
intreprinderi individuale care doresc sa dezvolte o activitate in zona de tipul: vanzari en-gross de materiale de
constructii, vanzari produse industriale en-gross, activitati de prestari-servicii (autoservice, transporturi, baze
de santier pentru activitate de constructii), activitati industriale (produse de balastiera, boltari si blocuri de
zidarie etc.).

3.4.5. Piata terenurilor libere sau potential libere:

Terenurile libere intravilane nu sunt destul de frecvente, datorita faptului ca satul Gheréiesti este
compact, cu populatie numeroasa, cu tendinta de imbatranire mai mica decat media zonei geografice, cu
numerosi cetateni care lucreaza in strainatate si au potential financiar peste medie. Din datele prezentate de
analistii imobiliari, in general, in ultimii ani preturile inregistrate la tranzactiile efectuate in aceasta zona au
fost:

- 15-25 euro/mp pentru loturi de casa, in zona centrala a satului;

- 10-15 euro/mp pentru loturi de casa, in zone mediane ale satului;

- 5-10 euro/mp pentru loturi de casa, in zone periferice ale satului.

Marimea medie a loturilor tranzactionate sau ofertate spre vanzare este de 1000-1500 mp.
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I11.5. Date privind impozitele si valorile de impozitare:
Impozitul pe teren si pe cladiri este reglementat prin Hotarare a Consiliului Local al com. Gherdesti.
Nivelul impozitelor si taxelor locale poate fi considerat mic spre moderat.

Partea a IV-a. Analiza datelor si concluziile

1V.1. Cea mai buna utilizare a terenurilor, considerat ca fiind libere de

constructii:
Nota : Conceptul de « cea mai buna utilizare » este cel definit in standardele ANEVAR, respectiv « Utilizarea
cea mai probabila a unui activ sau a unei proprietati, care este posibila din punct de vedere fizic,
permisibila din punct de vedere legal, fezabila din punct de vedere financiar, justificata in mod
corespunzator si din care rezulta cea mai mare valoare a activului (proprietatii) supus evaluarii ».

Cea mai buna utilizarea a terenului evaluat este cea de curti-constructii, rezidentiala (cu parcelare)
sau, in secundar, pentru activitati de mica industrie sau prestari-servicii, asa cum am aratat mai sus,
motivata de urmatoarele argumente :

-situarea in localitate (centrul satului la cca 800 m) ;

-prezenta in vecinatate a unor imobile cu destinatie rezidentiala, fie mai vechi, fie noi sau aflate in
constructie;

-asigurarea energiei electrice la limita de proprietate (la gard) pentru debite si puteri uzuale;

-posibilitatea asigurarii energiei electrice in cazul utilizarii industriale (debite si puteri sporite) de la distante
<500 m, din postul de transformare, la costuri rezonabile ;

-accesul la cale de transport rutiera asfaltata, la gard;

-retea comunala de gaze si apa-canal la limita de proprietate.

Pentru o utilizare superioara, terenul NC55440 ar putea fi parcelat in 2 loturi de cate 1300 mp, intrucat
iesirea la strada permite.

I1V.2. Evaluarea terenului:
Principial, evaluarca terenului, din punct de vedere al teoriei evaluarii. se poate realiza prin

urmatoarele metode :
1. Abordarea prin piata (comparatia directa)-este metoda preferata atunci cand scopul evaluarii este

determinarea valorii de piata iar piata este segmentata si exista suficiente date despre tranzactii si oferte,
abordare aplicabila cu rezervele expuse mai jos, in cazul de fata.
2. Abordarea prin venit -capitalizarea venitului din chirie/arenda/concesiune este o metoda adecvata
atunci cand scopul evaluarii este determinarea valorii de piata si exista o piata a inchirierilor cu suficiente date
despre tranzactii si oferte. Subsemnatul nu am identificat in localitate oferte sau contracte de
concesiune/arendare pentru terenuri comparabile. Taxa de concesiune pentru contractul precedent este
depasita din punct de vedere a pietei actuale, motive pentru care nu s-a putut aplica aceasta abordare.
3. Abordarea prin tehnici alternative :
- extractia, consta in determinarea unui raport tipic intre valoarea terenului liber si valoarea proprictatii
construite sau

- alocarea, consta in determinarea contributiei constructiei in valoarea unei proprietati construite.

Subsemnatul evaluator nu am identificat, in zona de referinta, date despre proprietati imobiliare care sa
permita utilizarea acestor abordari.

Un investitor potential, care, asa cum am aratat mai sus, poate {i persoana fizica sau de tip intreprindere mica,
intreprindere individuala sau persoana juridica autorizata, si care doreste sa dezvolte in localitate o activitate
de tipul celor prezentate la pet. IV.1., sau o persoana fizica care doreste sa-si construiasca o locuinta are
practic doua alternative :

(O sa concesioneze/sa cumpere un teren de tipul celui evaluat ;

2) sa cumpere un teren agricol intravilan la periferia localitatii (exista oferte relativ numeroase), sa il
scoata din circuitul agricol si sa il amenajeze pentru folosinta/activitatea preconizata. Principala cheltuiala va
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fi asigurarea utilitatilor pe amplasament, Avand in vedere acest rationament, un investitor potential nu va plati
mai mult decat pretul terenului agricol plus o prima reprezentand contravaloarea cheltuielilor de scoatere din
circuitul agricol si de asigurare a utilitatilor.

Abordarea prin piata : S-a utilizat metoda comparatiei directe. In aplicarea acestei metode sunt analizate,
comparate si ajustate vanzarile sau ofertele de vanzare pentru terenuri comparabile similare, in scopul
identificarii unei valori pentru terenul in discutie. In localitatea Gheraesti nu am identificat tranzactii sau
oferte comparabile cu proprietatile evaluate.

Subsemnatul am identificat in zona de referinta urmatoarele oferte pentru terenuri comparabile (vezi Anexa 3
la raportul de evaluare), respectiv :

o s — = . ) Tabelul nr. 3
Nr. | Teren Suprafata  Pret Deschidere la Tip drum | Utilitati pe Sursa informatiei
crt. | mp oferta  caleade deacces | amplasament
| ~_ _€/mp ;| comunicatie m |
A | Teren Gadinti, 5200 1 7,00 } 29.30 Asfaltat Apa, Canal. | www .storia.ro

str. Cetatii, com. | | Electricitate
. Gadinfi, NT f I B I _
B ! Teren Tupilati, 2870 5,00 23,00 | Asfaltat  Electricitate www.olx.ro
com. Tupilati, : www.publi24.ro
NT o _ | [
C ﬁeren Cotu- 1731 10,00 21,00 Asfaltat | Apa, canal, www.olx.ro
Vames, str. V-le l Electricitate,
Lupu, com, | Gaze
_ | Horig, NT g i = - : -
D | Teren Oniscani, 3000 13,00 50,00 Asfaltat | Nu | www.storia.ro
com. Filipesti, ! ‘ |
_BC ) S US| | F——| - j _
’f Teren Roman, l 5800 i 11,00 ; 19,40 | Asfaltat | Apa, Canal. www.publi24.ro
str. Visinilor, | | Electricitate
cartier N. I i :
__| Balcescu, NT | L ! +_
F Teren Sccuienii 19100 4,45 58,00 | Asfaltat ' Apa, Canal, www.publi24.ro
Noi, com. , | | Electricitate la |
Secuieni, NT _ o - | . .200m )
G | Teren Trifesti, 1573 ! 11,40 ’ 50,00 Asfaltat  Apa, canal, www.olx.ro
| com. Trifesti, : i Electricitate,
N?e. I | -
H | Teren Béra, com. 2300 | 8,00 124,00 I Asfaltat | Apa, canal, www.olx.ro
' Bara,NT | | | Electricitate
I Teren Trifesti, 3147 6,35 13,80 Asfaltat  Apa, canal, www.olx.ro
| com. Trifesti, ! Electricitate
b ! NI___ i % : 1 = »
'J | Teren Botegti, 2500 | 10,00 l 22,00 Asfaltat | Apa, canal, www.olx.ro
| com. Botesti, NT Electricitate,
. R I I _J Gaze _
K  Teren Cordun, | 5625 10,00 25,00 Asfaltat  Nu www.olx.ro
_com, Cordun, NT | 1 N
L | Teren Gadinti, 2500 ‘ 11,00 28,00 Asfaltat  Apa, canal, www.lajumate.ro
| com. Gadinti, NT Electricitate,
3 o i 1 B ‘ Gaze .
M  Teren Ion 6000 10,00 30+32 ‘ Asfaltat ~ Apa, Canal. www.okazii.ro
Creanga, com. Electricitate ! www .imobiliare.ro
__ Jon Creanga, NT ’ : 4 1 S A -
N : Teren Trifesti, 3000 ’ 7,00 22,00 Asfaltat | Apa, canal, www.storia.ro
| com. Trifesti, NT Electricitate,
- ' i 1Gaze ] S,




Evaluare 2025 2 terenuri intravilane Gherfiesti com. Gherfegti, jud. Neamt, NC55437 si NC55440 -pag. 9 din 12

Toate anunturile sunt recente (nu mai vechi de 90 de zile). Informatiile au fost verificate de subsemnatul
evaluator prin interviuri telefonice cu vanzatorii.

Criteriile de selectie pentru analiza ale comparabilelor au fost

-acces la drum asfaltat ;

~situare in localitate rurala, in zona periferica ;

-teren cu suprafata>1000 mp (minimum pentru o gospodarie rurala) ;

-utilitati la limita de proprietate.

Nota: Nu au fost luate in considerare informatii care sa permita utilizarea comparabilelor din tranzactii,
deoarece:

-exista suspiciunea rezonabila ca vanzatorii si cumparatorii nu au declarat preturile real platite, din ratiuni
fiscale;

-preturile din tranzactii au fost influentate de grila notarilor;

-nu exista baze de date care sa consemneze sistematic aceste informatii;

-au fost obtinute numai informatii verbale, care nu au fost sustinute/argumentate scriptic de documente;

-eXista suspiciunea rezonabila ca preturile de tranzactionare declarate sunt influentate de legislatia in vigoare
privind tranzactiile in numerar si legislatia referitoare la combaterea spalarii banilor.

Au fost selectate ofertele C. G. J. L. cele mai apropiate ca amplasare si caracteristici de proprictatea evaluata.
Din analiza datelor, a rezultat urmatoarea grila a datelor de piata pentru oferte:

[ o o _ o Tabel or. 4
Element de ] Propr. subiect 1 Comp. C * Comp. G Comp. J l Comp. L
‘ comparatie | | - N R & —
| Pret unitar oferta [ 10,00 11,40 10,00 11,00
€mp 0t . B S
| Ajustare marjade | 5% 5% i -5% 5%
| hezociere’ -0,50 B -0,60 0,50 060
Pret probabil negociat | | 9,50 10,80 9,50 10,40
€mp _ | | - l Jemm . _
' Drept de proprietate | Deplin ‘{H_ Deplin | Deplin _ __Deplin Deplin
Ajustare | 0 - | 0 ] 0 0
I Pret ajustat €/mp ) [ 9,50 | 10,80 ; 9,50 10,40
! Conditii de finantare | La piata L La piata X La piata | Lapiata La piata
Ajustare | B 0 !, 0
Pret ajustat €mp 9.50 {1080 9,50 _ 10,40
Localizare? Rural, - Similara | Rural. Centrala, Similara Similara
| Periferica ! Maibuna ) o
Ajustare Y I Y 0 )
Pret ajustat €/mp L 9,50 | 10,15 9,50 10,40
Deschidere lacalea | Cca30mla 21 l 50 22 28
de comunicatie m || NC55437 Suficienta i Suficienta Suficienta Suficienta
| Cca60mla Similar Similar ! Similar Similar
NC55440
. (parcelabils | I ] — = -
Ajustare €mp A 0 0 0 0 )
Pret ajustat €/mp | o , 9,50 10,15 [ 9,50 1 1040
Forma si suprafata Neregulata, ' Dreptunghiulara. Aprox. patrata. | Dreptunghiulara. Dreptunghiulara.
parcela mp | triunghiulara la | Mai buna Mai buna Mai buna Mai buna
NC55437 si
trapezoidala la [
NC55440 | __
Ajustare® 1 100 -1,00 -1,00 100
Pret ajustat €/mp ! ([ 8,50 ! 9,15 8,50 940
Drum de acces | Drum comunal, Similar Similar Similar Similar
o o asfaltat b o
| Ajustare o 0 i 0 0 _ { 0
_Pret ajustat €/mp ' ) ; 850 9,15 1 850 | __ 940
Utilitati pe ! Electricitate, apa, Similar [ Similar Similar Similar

Lamplasa.ment

canal, gaze la
gard
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Ajustare €/mp | o R o 1 o 0 N
Pret ajustat €/mp | R ! 8,50 9,15 4 8,50 | 9,40
Nr. corectii 1 I 1 2 1 1
Ajustare totala bruta 1,00 1,65 1,00 ‘ 1,00

_CTB \ S - A
Motivarea corectiilor:

) Marja de negociere medie a ofertelor este de max. 5%, conform datelor furnizate subsemnatului de catre
agentii imobiliari de la agentii din mun. Roman si din convorbirile cu vanzatorii, intrucat piata este in
echilibru, vanzatorii nu ofera reduceri importante la negociere.

2 Corectia s-a considerat ca diferenta intre comparabila N (cu amplasament central) si comparabila I (cu
amplasament periferic, la capatul strazii).

3)Piata accepta o corectie pentru forma regulata a parcelei, cu raport favorabil al laturilor, care permite o
sistematizare superioara pe orizontala a constructiilor (care sa valorifice superior terenul), incarcarea-
descarcarea si manevrarea mijloacelor de transport mari (basculante, camioane TIR)-deci utilizare si in alte
scopuri decat cea rezidentiala. S-a considerat ca diferenta intre comparabilele L si J.

In cazul parcelei evaluate, dechiderea mare la strada permite si lotizarea proprietatii in doua locuri de casa, cu
o valorificare superioara a terenului construibil.

Avand corectia totala neta minima (in conditiile in care corectiile totale brute sunt foarte apropiate), nr. de
corectii minim si suprafata parcelei cea mai apropiata de proprietatea evaluata, comparabilele C,J,L
reprezinta comparabilele care reprezinta indicatia de pret cea mai concludenta dintre oferte, pentru terenul
NC55440 (2654 mp, cu posibilitate de parcelare). repectiv 9,40 €/mp (47,60 lei/mp).

Pentru terenul NC55437, avand in vedere suprafata mult mai mica (587 mp) si forma triunghiulara, valoarea
unitara a acestui teren este evident mai mica, insa necuantificabila pe baza datelor identificate in piata, se
adopta valoarea ajustata a comparabilei G, respectiv 9,15 €/mp (46,30 lei/mp).

1V. Opinia finala asupra valorii proprietatilor:

Preliminarii:

Opinia finala asupra valorii s-a bazat pe revederea intregii evaluari, pentru a avea certitudinea ca datele
disponibile, tehnicile de calcul si rationamentele aplicate au condus la concluzii corecte.

Datele utilizate sunt presupuse autentice si obtinute din surse de incredere. La analiza si reconcilierea
rezultatelor s-au avut in vedere urmatoarele principii : valoarea evaluata este o estimare; evaluarea se bazeaza
pe orientarea spre piata.

Considerente:

Din analiza valorilor evaluate, la abordarea prin piata (comparatie) a rezultat o valoare de 9,40 €/mp
pentru terenul NC55440 si 9,15 €/mp pentru terenul NC55437.
Valorile estimate corectate pentru comparabile sunt in consonanta (diferenta de 10,5 %).

Subsemnatul nu am identificat in piata, in zona de referinta, terenuri inchiriate si/sau informatii despre
inchirieri de terenuri comparabile care sa permita o evaluare bazata pe abordarea prin venit (veniturile din
arenda nu sunt concludente, terenul evaluat neavand destinatie agricola). De asemenea, nu am identificat situatii
de imobile si/sau date care sa permita utilizarea altor metode de evaluare (alocare, extractie, etc.). Dat fiind
faptul ca au fost identificate date suficiente despre tranzactii si exista numeroase oferte de vanzare in piata
pentru comparabile, subsemnatul consider ca aplicarea abordarii prin piata (prin comparatie) este suficienta in
acest caz.

Opinia finala:

Avénd in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare expuse, relevanta

acestora si informatiile de piaj care au stat 1a baza aplicérii lor, §i pe de alta parte scopul evaludrii §i

caracteristicile proprietétilor imobiliare supuse evaluirii, 1n opinia subsemnatului evaluator, valoarea

unitara estimati a proprietagilor imobiliare descrise este de 9,40 €/mp pentru terenul NC55440 si 9,15 €/mp
pentru terenul NC55437, respectiv o valoare estimata totala de 24947,60 € pentru terenul NC 55440 si de

5371,00 € pentru terenul NC55437.
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Partea a I'V-a: Estimarea taxei de concesiune (redeventei):

5.1. Determinarea taxei de inchiriere pe baza actelor normative:

Prevederi din acte normative:

Pentru calculul redevenfei anuale in cazul concesiondrii/inchirierii nu existd o reglementare legald
actualizatd, singura prevedere regdsindu-se in cadrul legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de
constructii, art.17: “Limita minimd a prefului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdrdrea consiliului
Judetean, a Consilivlui General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incdt sd asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vinzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adaugd costul
lucrdrilor de infrastructurd aferente”.

Aplicand aceste prevederi, rezulta urmatoarele taxe de concesiune:

-pentru terenul NC55440: 9,40 €/mp x 2654 mp x 5,0628 lei/€ : 25=5052,00 lei/an;

-pentru terenul NC55437: 9,15 €/mp x 587 mp x 5,0628 lei/€ : 25=1087,70 lei/an.

Calculul redeventei din prezentul raport de evaluare are caracter informativ pentru clientul/beneficiarul
raportului de evaluare-Primaria com. Gherdesti , deoarece asa cum prevede O.G. 54/2006, art. 4, alin. (2):
»Modul de calcul si de plata a redeventei se stabileste de catre ministerele de resort sau de alte organe de
specialitate ale administratiei publice centrale ori de calre autoritatile administratiei publice locale”.

5.2. Stabilirea taxei de inchiriere/arendare pe baza ratei de capitalizare:
Calculul redeventei prezentat mai sus, la pet. 5.1., nu tine cont de inflatie si de prima de risc a proprietarului.
Conform cerintei proprietarului, determinarea taxei de concesiune se va face in moneda RON, pentru o durata
de 49 de ani, cu revizuire la 10 ani. Taxa de concesiune se preconizeaza, la momentul actual, a fi constanta in
timp si se va constitui ca venit net (proprietarul nu isi asuma nici un fel de cheltuieli in legatura cu terenurile
evaluate),
In aceste conditii, taxa de concesiune (redeventa), determinata ca venit net din exploatare VNE al
proprietarului terenului, se va determina din raportul (formula Gordon-Shapiro)- bibliografie [2]-cap. 10.4:
Valoare teren Vt= Venit net din exploatare VNE / Rata de capitalizare Rc
Rezulta ca redeventa VNE=Valoare evaluata teren x Rata de actualizare Rc '

In situatia din prezentul raport de evaluare, se poate considera cu buna aproximare, ca rata de capitalizare
este aceeasi cu rata de actualizare. Determinarea ratei de actualizare s-a facut prin aplicarea metodei
fluxurilor de numerar previzionate. In determinarea ratei de capitalizare, sunt necesare informafii privind nivelul
ratei fardi risc, prima de risc de tard, inflatie §i alte prime de risc pe care evaluatorul le considerd ca fiind
adecvate §i le ia In considerare in calculul acestei rate.

Referinga privind nivelul ratei fir# risc este reprezentati de randamentul oferit de obligatiunile de stat cu grad
redus de risc i cu scadenti 10 ani, emise in moneda in care au fost previzionate fluxurile de numerar.

Nivelul acestor indicatori a fost considerat pe baza datelor din Revista ,, Valoarea” nr. 47/2025 privind nivelul
randamentelor la scadenti ale obligatiunilor de stat roménesti, germane §i americane, cotatia CDS pentru
obligatiunile de stat roménesti emise in euro cu maturitate 10 ani §i rata inflatiei previzionata pentru anul 2025
pentru RON, Euro, care au fost colectate din surse de date publice credibile §i sunt valabile la data de 30 iunie
2025.

Randamentele obligatiunilor conform bibliografie [4] sunt:

YTM RO, 10y, RON  6,83% {

Tabelul nr. 5

i 2025, RON E 60%
IYTM RO, 10y, EUR ,27%
[Lm 2025, EUR ‘1,90% l

Intrucat destinatarul raportului de evaluare preconizeaza o durata a concesiunii de 49 ani, cu revizuire la 10
ani, se va considera ca fiind un indicator mai stabil randamentul obligatiunilor YTM RO, 10y,EUR, de 6,27%
si inflatia in zona euro Ri 2025, EUR de 1,90%.

In aceste conditii, redeventele pentru terenurile evaluate vor fi:



Evaluare 2025 2 terenuri intravilane Gherdegti com. Gherfiesti, jud. Neamt, NC55437 si NC55440 -pag. 12 din 12

- pentru terenul NC55437: 9,15 €/mp x 587 mp x 0,0437=234,70 € (1188,30 lei/an);
- pentru terenul NC55440: 9,40 €/mp x 2654 mp x 0,0437=1090,20 € (5519,50 lei/an).

IV.S. Estimarea perioadei de valabilitate a raportului de evaluare:
Evaluarea este valabila pt. preturile curente de la data raportului de evaluare.
Valoarea evaluata nu este influentata de TVA (nu contine TVA).
Raportul de evaluare este valabil sase luni de la data intocmirii, in conditiile in care se mentin
conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de
schimb etc. nu sufera schimbari majore, nepredictibile).

V. Cuprinsul raportului de evaluare
-Raportul de evaluare propriu-zis (12 pagini text);
-Anexa 1: Extras de carte funciara nr. 38967/13 08 2025 (4 pag. A4, copie) ;
-Anexa 2 : Extras de carte funciara nr. 38973/13 08 2025 (4 pag. A4, copie) ;
-Anexa 3 : Oferte terenuri comparabile (4 pag.);
-Anexa 4.1. : Fotografii teren NC55437 (1 pag./ 4 foto) ;
-Anexa 4.2. : Fotografii teren NC55440 (1 pag./ 4 foto).

EVALUATOR,
ing. Stefanescu Mihai
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AGEKRA

i Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard NEAMT Nr. cerera 38967
- Birou! de Cadastru si Publicitate imobiliard Roman Ziua 13
b o Luna g8
Pl Anut 2025
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ot vericare
Y PENTRU INFORMARE ﬂ}ﬂ m*
ITNERATIT BN ATAA [llllnlml 'EHN
Carte Funciara Nr. 55437 Gheraesti mmm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Neamt, UAT Gheraesti, Loc. Gheraesti, Str VASILE ALECSANDRI =,

{2& e 3::;;%'5 Nr Suprafata* (mp) | Observatli / Referinte

Imobil este delimitat de gard de lemn pe tronsonul 647-644 in rest limita este

| A1 55437 587 . Al

L - = |conventionald. ; - —
- B. Partea Il. Proprietarl sl acte L
|| Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale | Referinte !

35302 / 16/08/2022
Act Normativ_nr. HCL nr. 77, din 25/08/2022 emis de emis de Primaria Comunei Gheréesti; Act Normativ nr,
\HCL nr, 26, din 28/02/2017 emis de Primaria Comunei Gherdesti; Act Administrativ nr. Certificat de atestare|
ﬁscala nr.8788, din 12/08/2022 emis de Primaria Comunei Gheraestr, o . _
Bl ;r}tabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal Al
; 1) COMUNA GHERAESTI domeniul privat R — }
C. Partea lil. SARCINI . i ;
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini L
NUSUNT —— S

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001. . Pagina 1 C_"” 3 .
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AY
Carte Funciaré Nr. 55437 Comuna/Oras/Municipiu: Gheraesti

Punct Punct Lungime segment|
Inceput|  sfarsit e (m){
7 8 - 11.32

8 1] 1.567

** Lungimile segmentelor sunt determinate tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunite la 1 milimetru.
*ek Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valcarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciari active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru actlvitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a ‘
documentului, fira semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarll,
13/08/2025, 14:18

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alt;i_sollcitant,:i, costul
extrasului este de 25 de lei'la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma

http://fepay.ancpi.ro
_Pagma 3din3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. .
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AVEXAD

. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard NEAMT [ Nr.cerere ;38973
-~ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ramar Ziua ] 13
Luna 08
. Anul 3025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vefcare
M.!\im.mnmpu PENTRU INFORMARE ,iﬂm‘ii ﬁ ﬁ
£ Rt ﬂ'i'h.mnl”
Carte Funciara Nr. 55440 Gheraesti Illm I IIII ! ﬂ mllllm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: |ud. Neamt, UAT Gheraesti, Loc. Gheraesti, Str VASILE ALECSANDRI

Nr. Nr. cadastral Nr., .
Crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte B
Al 55440 | Dinacte: 2.613 :Imobilul este imprejmuit prin gard de plassd de sdrm3 pe tronsonul 209 - 309,

| Masurata: 2.654  prin gard de lemn pe tronsoanele 644 - 759 si 206 - 209, prin peretele cladirii
pe tronsonul 203-210 in rest limita este conventionala.

B. Partea ll. Proprietarl si acte

I Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

|35303 / 16/08/2022 ) o
‘Act Administrativ _nr. Hotarare Nr. “11, din 29/01/2021 emis de Consiliul Local Al Comunei Gheréestx. Act
Administrativ nr. Adresa Nr. 8793, din 12/08/2022 emis de Primaria Comunei Gherdesti; Act Administrativ
lnr Certificat De Atestare Fiscald Nr. 8787, din 12/08/2022 emis de Primadria Comunei Gheraestl.
!

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala AL
171
1) COMUNA GHERAESTI, domenlu privat

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrier] privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
l de garantle sl sarcini |

NG SUNT

Document care contine date c:! caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 55440 Comgna{prgMuQ(cipiu.' Gheraesti

| . Punct Punct Lungime segment}
[ Inceput sfargit o (m);
6 7 4.465|
| .Z,. 8 26.121
i 8 9 - 5.5091
L 9 10 11.32
10| 11 11743
Lo 12 12.206
| 12 13 5.814|
13 14 767
14 15 51.877
F S 16 ~ 7.854
16| 17 4.582]
7 e 4219
18 1| T ~ @
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. - Termen _
Crt Nr. cerere Data cerere ellberare | Obiect cerere ]
1 38972 13-08-2025 13-08-2025 Consultare/Iinformare

Extrasul de carte funclara generat prin sistemul informatic Integrat al ANCPi continé Informatiile din cartea
funciaré active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corobarat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese .
administrative previazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsé si in forma fizicaa
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor confinute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Cadul de verificare e
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

ste va[abil

Data si ora generarii,
13/08/2025, 14:48

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietaril imobilelor. Pentru alti solicitantj, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, proteiate de prevederile Legii Nr. 677/2001. __Pagina 3 din 3
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Ancxa 3

Oferte vanzare terenuri comparabile
A. www.storia.ro
Teren situat in Gadiniti, pe strada Cetétii, zond in plind dezvoltare. NC51960.
Létime la stradd 29.3 metri, adncime 180 de metri (de la sosea p4na sus pe deal).
Strada este asfaltats, stalpul de energie electric3 este la limita terenului iar pe amplasament exist3
retele de apa si canalizare. 7 eur/mp. 0745556144 Radu. Agentie Rara Solutii SRL.
ID: 9549986

B. www.olx.ro: www.publi24. ro

Vénd teren intravilan in suprafatd de 2870 mp in centrul localitatii Tupilati. Terenul beneficiaza de
toate utilit3tile zonei. Doar 5 eur/mp la 5 min. de centrul localitatii. Tel. 0752133723 Maricica
Mihalcut.

ID anunt: 1643269689

C. www.olx.ro

Vand teren intravilan in Cotu Vames, Str Vasile Lupu, comuna Horia. Suprafata de 1731 mp
Pe teren se afla edificatd o casa batraneasca. Toate utilitatile. 10 euro mp.

Posibila lotizare in doud trupuri egale cu cale de acces fn indiviziune.

0744504542 Paul Jegan

ID anunt: 1752149816

D. www.storia.ro ,
Va propunem spre vanzare un teren generos, cu o suprafats totald de 3000 mp, situat in localitatea

Oniscani, comuna Filipesti, judetul Baciu. Terenul are ¢ deschidere stradald de 50 metri liniari la E85,
oferind acces facil $i multiple posibilitéti de parcelare sau dezvoltare. 3 euro/mp. Gabriela Stan
Agentia RE/MAX Next Level 0755460962

E. www.publi24.ro;
Teren intravilan Roman 64000 eur negociabil. Tel. 0747709198 Sebastian Nistor. Descriere:

- Teren de vanzare 5800 mp - 2l
- intravilan e
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- cadastru facut

- deschidere 19.4 ML

- se poate imparti pe loturi

- zona noua in dezvoltare, Cartier Nicolae Balcescu

- Localitate ROMAN, Jud. Neamt, pe strada Visinilor, strada unde s-a inceput asfaltarea + apa,
canalizare, racordare curent electric la stalpii de pe strada

- gazul aflat momentan pe strada paralela.

ID anunt: 1747047108

F. www.publi24.ro
Se oferé spre vanzare un teren intravilan 19100 mp cu un potential exceptional, situat in
localitatea Secuieni Noi, judetul Neamt, la drumul european E85. Terenul beneficiaza de o
deschidere de 58 de metri liniari la soseaua nationald, oferind astfel acces facil si vizibilitate
excelenta.

Proprietatea se aflé intr-o zona strategicé, cu trafic intens, fiind ideald pentru investitii n
diverse tipuri de proiecte: hale industriale, spatii comerciale, benzinarie, parc logistic, service
auto, sau chiar dezvoltari rezidentiale — in functie de nevoile cumparatorului.

Detalii tehnice si avantaje:

Teren intravilan, amplasat in zon3 cu potential de dezvoltare

Deschidere larga de 58ml la E85 — drum national intens circulat

Acces direct din sosea - ideal pentru activitati comerciale sau industriale

Teren plat, intretinut, cu o topografie favorabild constructiilor

Utilitati In proximitate la 50 m (retea electrica, apa, canalizare, internet) — usor de racordat
Amplasare strategica, la distanta rezonabilé de orage importante din judet

84900 euro. Tel. 0758376084 Mihai Catana

Pentru mai multe detalii, documente cadastrale sau pentru programarea unei vizionari, va
stau cu drag la dispozitie!

ID anunt: 1749523233

G. www.olx.ro

De vanzare loc de casa in comuna Trifesti jud Neamt. Proprietar, cadastru facut, gaz la
poarta, curent electric in locatie, 1573mp, deschidere aprox 50-60 ml. 18000 euro.
0720544448 Carmen.
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ID: 273461505

H. www.olx.ro
De vanzare teren in Comuna Bara 2.300 mp suprafata, cu 24 ml deschidere; utilitatile sunt la limita

proprietatii, drum asfaltat, potrivit pentru loc de casa. Pret 19.500 € negociabil. 8 €/mp
Telefon 0737526061

Contacteaza #acasaimobiliare #agentiaacasa #echipaacasa #acasasavin

ID: 9642076

I. www.olx.ro

Vand teren in suprafati de 3147 m? deschidere 13,80 m, NC52794 -

-1328 m? teren intravilan

-1819 m* teren extravilan

Terenul este situat pe str. Zambilelor, loc. Trifesti, com. Trifesti.

Posibilitate de lotizare datoritd drumului care se afld pe latura de nord a proprietatii. Utilit3ti
(gaz, curent electric,apa) la limita proprietatii. 20 000 euro.

0741022759 Lucian

ID: 277900632

J. WWW.O!X,]:O

Vénd teren intravilan 2500 mp in Botesti, in Comuna Botesti.

Terenul este situat la 100 metri de primarie. Toate utilitafile publice trec prin fata terenului.
Terenul dispune de o fantana si este imprejmuit.

Latimea la drum asfaltat este de 22 metri, pretul 10€ mp.

Contacteaza tel. 0733745062 Florin.

ID: 291037556

K. www.olx.ro

Vand urgent teren intravilan in Cordun, suprafata fiind 5625 mp, cu o deschidere de 25 metri
finiari. Zona magazinului Dedeman (Roman). Documentatia cadastral3 + intabulare.

Pretul: 10 mp/ mp. Pretul e negociabil.

Se accepta si plata in 3 - 4 transe. Telefon 0726223933 Bogdan.

ID: 270499781
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L. www.lajumate.ro

De vanzare teren intravilan cu suprafata de 2500 mp, situat in comuna Gadinti, la DN15D,
ntr-o zona linistita, aproape de oras. Terenul este ideal pentru constructia unei locuinte
permanente sau de vacanta si dlspune de urmatoarele utilitati si Tmbunététm bransament la
retea de apa-canal; pompa de apé functional; livada de pomi fructiferi; magazie din lemn
pentru depozitare, foisor. Terenul este imprejmuit cu gard si se afla intr-o zona dezvoltats, cu
vecini stabili si acces rapld spre Roman Pret 11 eurolm_;:llI Telefon 0742012228. Constantin.

- t!i"'lcljumt:.lte.--;..

M. www.okazii.ro; www.imobiliare.ro
6000 mp Teren intravilan, sat lon Creanga, Comuna lon Creanga, Jud. Neamt, cu 2 intrari: la
str. Muncelului si la str. Islazului. 10 eur/mp. Vandut de: iuliana93rotariu73522

N. www.storia.ro

Teren de vanzare - Trifesti

Intravilan | 3.000 mp | Loc de casa

Pret: 21.000€

O oportunitate perfectd pentru casa visurilor tale, intr-o zona linistité si verde! Asfalt,
apa, curent, gaz.

Nu rata! Denisa Lazar Activ Casa- agentie imobiliara 0745498267

ID: 9510567

Selectie evaluator,
ing. Stefinescu i
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ADMINISTRATIA NATIONALA
A REZERVELOR DE STAT $I PROBLEME SPECIALE

PRIMARIA GisE AESTI
Nr. _M39  pss A9 ,03 1al6 INTRARY j Nesecret

¢
//
/Im j} - .. o waﬁé Exemplar nr. 1 /D‘x

PRIMARULUI COMUNEI GHERAESTI, JUDETUL NEAM 7757

Domnul Ermina DANCULESEI | *”"*’,;i"" ;

INTHIOE

GBI adio3, ,ZDM

Ca urmare a adresei dumneavoastra nr. 1352 din 09.02.2026 referitoare la

i
)
!
l
[

byi

obtinerea avizului privind Tncadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare pentru bunul proprietate privata , Teren in suprafatd de 186 mp.”,
situat n str. Vasile Alecsandri nr. 32, comuna Gherdesti, judetul Neamt, identificat la
pozitia nr. 107 din anexa, la Hotardrea Consiliului local nr. 19/28.02.2023 privind
actualizarea inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniului privat al comunei
Gherdesti, judetul Neamt si inscris in Cartea funciard nr. 55277 a comunei Gheraesti,
avand numdrul cadastral 55277 al imobilului situat in str. Vasile Alecsandri nr. 32,

comuna Gheraesti, judetul Neamt,

in urma analizei documentatiei transmise si a verificarii datelor existente,
Administratia Nationala a Rezervelor de Stat §i Probleme Speciale emite prezentul

AVIZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) lit. g) si art. 362 alin. (1) si
alin. (3) din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, bunul proprietate privatd ce
face obiectul concesiunii nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de

aparare.

r *PRESEDINTELE ADMINISTRATIEI NATIONALE
A REZERVELOR DE STAT $| PROBLEME SPECIALE

B-dul Liberta(il 124, sector 5, By<lregt
Tel 021 311 53 77 fFax: 021 38742 10

WWAWADISPS.ROV,I0; CMail; AnIspsRANISps, Bov.Io Nesecret

[El%[i]
0

1 din )
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MICA PUBLICITATE

wwwadevarulro

Vineri - Duminica,
14 -16 august 2026
adevarul
weekend

LICHIDATOR judiciar al SC MICIA
TRANS CONSTRUCT SRL -in
faliment VINDE PRIN NEGOCIERE
DIRECTA -lautoturism marca
BMW X3 Drive 20d, an fabric
2019, Break -Valoare valorificare
82.221 lei Termenul de depunere
a ofertelor este de 10 de zile de
la data aparitiei anuntului. In caz
de depunere a mai multor oferte
la valoarea mentionata, pasul de
cre?tere va fi de 5% din valoarea
mentionata. Ofertele se pot
depune la sediul lichidatorului
judiciar din Deva, str. Santuhalm,
nr. 120, jud. Hunedoara. Relatii -
0745.068.763.

REGIA AUTONOMA “ADMINISTRATIA
PATRIMONIULUI PROTOCOLULUI DE
STAT” ANUNTA LICITATIE DESCHISA
CUSTRIGARE CONFORMOUG101/201,
CU MODIFICARILE SI COMPLETARILE
ULTERIOARE, IN VEDEREA VANZARII
UNUI IMOBIL, dupa cum urmeaza: .
Licitatie deschisa cu strigare la data
de 03.09.2026, Ora 10:00, la sediul
SRP TRIUMF, Aleea Alexandru nr. 45,
sector 1, Bucuresti, pentru vanzarea
urmatorului imobil: Teren intravilan
in suprafata de 7.526 mp si constructii
anexe C1-C6 (in stare de ruina), Sos
Pipera nr. 79-81, Bucuresti, sector 1,
Nr. cadastral 240368 CF nr. 240368
Bucuresti Sectorul 1 (a treia licitatie).
Pret pornire licitatie 1.644.500 Euro (la
care se adauga TVA). Informatii privind
dosarul de prezentare, garantia si taxa
de participare ale licitatiei se obtin dela
loana Vasilescu, telefon: 021/230.12.42
/ 0724-383110. Data si ora limita de
inscriere la licitatii: 01.09.2026, Ora
10:00.

ANUNT RELUARE LICITATIE.
Primaria Comunei Gheraesti cu
sediul in localitatea Gheraesti,
strada Vasile Alecsandri,
nr. 56, judetul Neamt, cod
postal 617205, cod fiscal
2613729, tel: +4 0233-746051,
fax: +40 233-746450, e-mail:
primaria@primariagheraesti.
ro, reprezentata prin primar
Danculesei Ermina, anunta
scoaterea la licitatie publica
pentru atribuirea contractului
de concesiune teren curti
constructii in suprafata de 186

mp, apartinand domeniului
privat al Comunei Gheraesti,
situat in intravilanul Comunei

Gheraesti, sat Gheraesti, strada
Vasile Alecsandri, nr. 32, inscris
in Cartea Funciara cu nr. 55277.
Licitatia va avea loc in ziua de
04.09.2026, incepand cu ora
10:00, la Centrul de Cultura si
Creatie din sat Gheraesti,comuna

Gheraesti, judetul Neamt, cu
respectarea specificatiilor din
caietul de sarcini. Data limita

pana la care se pot solicita
clarificari: 27.08.2026, ora 16:00.
Inscrierea la licitatie se va face
pana la data de 04.09.2026, ora
09:00. Persoanele interesate pot
intra in posesia unui exemplar
al documentatiei de atribuire
de la sediul Primariei Comunei
Gheraesti, la ghiseu, contra
costului de 200 lei/ exemplar,
sau gratuit prin accesarea paginii
de internet a primariei Avizier-
Anunturi si comunicate, unde
se vor afisa toate clarificarile
necesare. Denumirea, adresa,
numarul de telefon, fax si/sau
adresa de e-mail ale instantei
competente in solutionarea
litigiilor aparute si termenele
pentru sesizarea instantei: Sectia
de Contencios Administrativ
a Tribunalului Neamt, Piatra
Neamt, str. Bulevardul Decebal
nr. 5, telefon: 0233/219493, fax
0233/210247, e-mail: tr-neamt-
scivil@just. ro.

SIERRA QUADRANT S. P. R. L.
lichidator al BRAN PROMPT S.

ora 11:00 in Bacau, str. Alexandru
cel Bun, nr. 1A, licitatie publica
pentru vanzare bunuri mobile de
natura marfurilor: LOT 1 Produse
perisabile -vanzare in bloc si
LOT 2 Produse neperisabile
-vanzare in bloc. Lista completa
si preturile de pornire poate fi
consultata pe https://licitatii.
sierraquadrant. ro/. Inscrierea
la licitatie se realizeaza pana in
preziua licitatiei, ora 16:00 la
sediul lichidatorului. Garantia de
participare la licitatie de 10 % din
pretul de pornire pentru bunurile
ofertate se depune in contul nr.
RO66BTRLRONCRT0506295401
deschis la Banca Transilvania.
In caz de neadjudecare se
organizeaza o noua licitatie,
in aceleasi conditii, in data de
01.09.2026 ora 11:00. Prezentul
anunt constituie si notificare
catre creditori, debitor si orice
persoana interesata. Relatii la
tel. 0234/510676, E-mail: office.
spri@sierraquadrant. ro

SUBSCRISA C. I. I. TANASA
FLORENTIN-EMIL, in calitate
de lichidator al SC LA GURA
PORTITEI SRL, vand prin licitatie
publica autoutilitara Ford Ranger,
anfabricatie 2018, motorina, 3198
cmc, cutie automata (necesita
reparatii), la pretul de 36.000
lei. Prima licitatie: 21.08.2026.
Informatii la 0762687643.

CIIMOSORAMIHAELA-HRISANTA,
organizeaza licitatii publice in
data de 20.08.2026, 27.08.2026,
03.09.2026 si 10.09.2026,
ora 12:00, pentru vanzarea
urmatoarelor bunuri mobile din
patrimoniul SAEM INNOVATIVE
SRL: 1. Debitator carcase si profile
pentru rulouri si obloane din
aluminiu -4.080, 8 euro (fara
TVA); 2. Cort industrial -3.543, 2
euro (fara TVA); 3. Accesorii cort
industrial -1.140 euro (fara TVA).
Informatiisuplimentaresegasesc
in regulamentul de vanzare, care
se obtine contra cost (500 lei)
de la administratorul judiciar.
Solicitarile in acest sens se
vor inainta la adresa de e-mail
insolventa. mosora@gmail. com.

MINISTERULAparariiNationale,prin
UnitateaMilitara02547Bucuresti,
cusediulin Mun. Bucuresti, str.Slt.
Constantin Godeanu nr. 121-129,
sector 1, telefon 021/667.20.98,

fax 021/490.21.79, cod fiscal
4192804, e-mail um02547@
mapn. ro, cont Trezorerie

RO84TREZ7015005XXX000142,
deschis la Trezoreria Statului
Sector 1 Bucuresti, reprezentata
legal de seful Unitatii Militare
02547 Bucuresti, si contabilul
sef, organizeaza licitatie publica
in vederea inchirierii unui teren
in suprafata de 3 mp din imobilul
3565 Bucuresti, situat in Mun.
Bucuresti, str. Antiaeriana nr. 6A-
118,sector5,invedereaamplasarii
unui terminal de livrare colete
(locken). Licitatia are locin ziua de
09.09.2026, ora 11.00, la sediul
Unitatii Militare 02547 Bucuresti
din  Mun. Bucuresti, str. Slt.
Constantin Godeanu nr. 121-129,
sector 1. In caz de neadjudecare,
procedura se anuleaza si se
organizeaza o noua licitatie, cu
respectarea prevederilor legale
in vigoare. Conditiile privind
participarea si adjudecarea sunt
cuprinse in caietul de sarcini,
care se achizitioneaza dela sediul
Unitatii Militare 02547 Bucuresti,
incepand cu ziua de 14.08.2026,
contra sumei de 25 lei, care
se depune la casieria unitatii
militare. Ofertele, impreuna cu
celelalte documente indicate
in anuntul publicitar, se depun
la registratura unitatii militare,

ANUNT
DE DAT?

TRIMITE
TEXTULAICL:

afrodita.chira@
adevarulholding.ro

15.00, intr-un exemplar, redactat
in limba romana. Garantia de
participare se exprima in lei si se
depune in contul unitatii militare
pana la data si ora depunerii
ofertei. Informatii suplimentare
se obtin la sediul unitatii militare
sau la telefon 021/667.20.98,
interior 130, persoana de
contact Simion Doinita, Sectia
patrimoniu imobiliar. Cai de atac:
la instanta competenta, potrivit
legii, in termen de 2 (doua) zile
de la comunicarea rezultatului
licitatiei pe adresa de e-mail:
umO02547@mapn. ro sau prin
depunere directa la Registratura
Unitatii Militare 02547 Bucuresti,
cu sediul in Mun. Bucuresti,
Str. Slt. Constantin Godeanu nr.
121-129, sector 1. Anuntul a fost
publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vl-a, nr. 151 din
12.08.2026.

ORASUL Baia Sprie, cod fiscal
36941918, str. Piata Libertatii nr.
4, judetul Maramures, telefon
0262262303, fax 0262260059,
email: primaria@baiasprie. ro,
persoana de contact Sef Serviciu
Patrimoniu Public, Lucrari Publice
-Ropotoaia Razvan, organizeaza
licitatie publica privind vanzarea
a 7 loturi de teren apartinand
domeniului privat al Orasului
Baia Sprie, situate in intravilanul
Orasului Baia Sprie, localitatea
Satu Nou de Sus. LOT 1 -in
suprafata de 1.361 mp, CF 57563
Baia Sprie, nr. cadastral 57563;
LOT 2- in suprafata de 1.475 mp,
CF 57564 Baia Sprie, nr. cadastral
57564; LOT 3 -in suprafata de
1.590 mp, CF 57565 Baia Sprie,
nr. cadastral 57565; LOT 4 -in
suprafata de 3.169 mp, CF 60729
Baia Sprie, nr. cadastral 60729;
LOT 5 -in suprafata de 3.238 mp,
CF 60727 Baia Sprie, nr. cadastral
60727; LOT 7 -in suprafata de

cadastral 60117. Documentatia de
atribuire va fi pusa la dispozitia
oricarei persoane interesate pe
pagina de internet a Orasului Baia
Sprie. Persoanele interesate pot
intra in posesia unui exemplar
al documentatiei de atribuire
intrand pe www. baiasprie. ro si
descarcand un exemplar sau in
urma unei cereri catre Serviciul
Patrimoniu Public, Lucrari Publice
camera nr. 13. Caietul de sarcini
se obtine gratuit, iar ofertele vor
fi formulate conform acestuia.
Data-limita pentru solicitarea
clarificarilor este de 28.08.2026,
ora 12:00. Ofertele vor fi depuse
intr-un singur exemplar la biroul
de Comunicaresirelatiicu publicul
din cadrul Primariei Orasului Baia
Sprie pana la data de 07.09.2026,
ora 12:00. Sedinta publica de
deschidere a ofertelor va avea loc
in data de 08.09.2026, ora 09:00,
la sediul Primariei Orasului Baia
Sprie, etajul 2, in sala de sedinta.
Contestatiile privind organizarea
licitatiei se depun in termen
de 3 zile lucratoare la sediul
Primariei Orasului Baia Sprie,
biroul de Comunicare si relatii
cu publicul. Termenul pentru
sesizarea instantei competenta
in solutionarea eventualelor litigii
estede15 zile de la data organizarii
licitatiei si se depun la Tribunalul
Maramures, situat in Municipiul
Baia Mare, B-dul Republicii, nr.
2A. Data transmiterii anuntului de
licitatie este 13.08.2026.

JURIDIC
CITATHI

SE face cunoscut ca pe rolul
Judecatoriei Videle, judetul
Teleorman, in dosarul nr.
2530/335/2026, a fost deschisa
procedura de declarare
judecatoreasca a mortii privind
pe numitul Ciocanel Stancu,
cetatean roman, nascut la
data de 13 octombrie 1916, in
localitatea  Mosteni, judetul
Teleorman, fiul lui Ciocanel lon
si Ciocanel Catrina, cu ultimul
domiciliu in comuna Botoroaga,
sat Calugaru, judetul Teleorman.
Se invita orice persoana care
poate furniza date sau informatii
despre cel disparut sa le
comunice instantei de judecata
in termen legal.

NUMITA Rugina Rodica, fiica lui
Rugina Emil si Custura Tinca,
cu ultimul domiciliu cunoscut
in comuna Nicoresti, judetul
Galati, este citata pe data de
25.08.2026, ora 09:00, la sediul
Societatii Profesionale Notariale
»PACTA” din municipiul Tecuci,
str. Costache Racovita, bl. R4,
ap. 84, judetul Galati, pentru
a participa la dezbaterea
succesiunii defunctei Rugina
Ghitulina, decedata la data de
01.06.2019, fosta cu ultimul
domiciliu in comuna Buciumeni,
judetul Galati, in calitate
de nepoata si dezbaterea
succesiunii defunctului
Rugina Emil, decedat la data
de 19.03.2022, fost cu ultimul
domiciliu in comuna Buciumeni,
judetul Galati, in calitate de fiica.
(Dosarul nr. 252/2026).

DIVERSE

LICHIDATOR INSTANT EXPERT
SPRL Bacau, tel/fax: 0234581515,
notifica deschiderea procedurii

DIVERSE

CENTERSRL,J04/843/2006,C.U.
1.9222400,dosar2518/110/2026,
Tribunalul Bacau, conform Legii
85/2014. Termene limita: opozitii
creditori-10 zile de la notificare;
depunere creante: 24.09.2026;
tabel preliminar: 04.10.2026;
tabel definitiv: 29.10.2026;
Prima adunare a creditorilor la
data de 09.10.2026 orele 10:00
la sediu lichidatorului judiciar
din Bacau, str. Trandafirilor,
nr. 1/D/1-2, pentru desemnare
comitet creditori, confirmare
lichidator judiciar si onorariu,
prezentare situatiei debitorului,
probleme diverse.

ANUNT DE PUBLICARE (conform
art. 7 alin. 232 din Legea nr.
50/1991, republicata, cu
modificarile si completarile
ulterioare) SC ROLLING
FINANCE SRL, cu sediul in
municipiul Bucuresti, sectorul
1, Str. Avionului nr. 52-70, bl. H,
et. 6, ap. 33, aduce la cunostinta
publicului interesat obtinerea
Autorizatiei de construire nr.
540 din 18.09.2025, emisa de
Primaria Sectorului 2 Bucuresti,
pentru: ,Autorizarea lucrarilor
de constructii executate fara
autorizatie de construire,
consemnate in Procesul-verbal
de constatare si sanctionare
a contraventiilor seria PLC nr.
2159 din 11.07.2024 emis de
Politia Locala Sector 2, constand
in imprejmuire si amplasare
pardosealaexterioara,precumsi
alte lucrari, respectiv amplasare
pergola metalica® Imobil situat
in municipiul Bucuresti, sectorul
2, Sos. Pipera nr. 61 (fost nr. 55B
si nr. 61)- Lot 62- curte privata,
Carte Funciara/ nr. cadastral
239666. Lucrarile vor incepe la
data de 22.08.2026.

SILVIU RECYCLING CENTER
SRL, J0226041872006, CUI
55048766, Bucuresti, sector 5,
Sos. Viilornr.60, birou1si57 mp
Platformabetonata,informeaza
pe cei interesati ca s-a depus
solicitarea pentru emiterea
autorizatiei de mediu pentru
activitatea 3811, 3812, 3821,
4687, desfasurata in Bucuresti,
sector 5, Sos. Viilor nr. 60, birou
1 si 57 mp Platforma betonata.
Informatii se pot solicita la
sediul DIRECTIA JUDETEANA
DE MEDIU BUCURESTI din
sectorul 6, Aleea Lacul Morii nr.
1 (Barajul Lacul Morii-in spatele
benzinariei Lukoil) intre orele
9-12, de luni pana vineri.
Propunerisau contestatii se pot
depune la sediul DJM Bucuresti
in termen de 10 zile de la data
publicarii prezentului anunt.

ORGANIZATIA Utilizatorilor de
Apa Pentru Irigatii Tecuci
titular al proiectului:”Infiintare
parc fotovoltaic aferent O. U. A.
I. Tecuci”, propus a fi amplasat
in extravilanul satului Furcenii
Noi, com. Cosmesti, T-79
P-414/3+4 CF108312, anunta
publicul interesat asupra luarii
deciziei etapei de incadrare
evaluarea impactului asupra
mediuluide catre A. P. M. Galati.
Proiectuldecizieideincadraresi
motivele care o fundamenteaza
pot fi consultate la adresa de
internet:http://apmgl. anmp.

DIVERSE

Mediu-Proiect decizie etapa
de incadrare. Publicul interesat
poate inainta comentarii la
proiectul deciziei de incadrare
in termen de:5 zile de la data
publicarii prezentului anunt, pe
adresa de e-mail:office@djmgl.
anmaap. gov. ro.

PIERDERI

CAMENSCHI Mariana declara
pierdut certificatul de cetatenie
obtinutinanul2011,eudepunand
juramantul de credinta fata de
Romania in Bucuresti.

COMEMORARI

DRAGA
TIBACU-REED ne-a parasit
fizic de 6 ani (13 august).
Matei-fiul,siNicola-mama,o
simtimcunoisinemangaiem
sufletele! Trimiteti un gand

noastra CATRINEL

de amintire si CATRINEL
va va zambi cu chipul Ei
frumos...]ODIHNALINISTITA
!'Ceicareostitipe CATRINEL
TIBACU- REED (mama,
fiica, prietena si lumina
spirituala) sunteti norocosi
ca ati cunoscut un om
dominat de corectitudine,
frumusete sufleteasca,
iubire si marinimie idilica...
Cei care nu ati cunoscut-o,
suntetinorocosicanusimtiti
durerea pierderii din viata
a unei asemenea Persoane
dragi!

r ) |
Un pios omagiu

la implinirea
a 40 ani respectiv
42 ani
de la trecerea
in nefiinta a
iubitilor parinti
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vineri-duminicd, 14-16 august 2026

Profesionistii contabili, suparati tare pe finantistii care
fin contabilitatile firmelor pe care le controleaza

Profesionistii contabili, expertii
contabili si contabilii autorizati s-au
supdrat pe unii dintre finantisti despre
care ar avea informatii ca desfasoara
activitati financiar-contabile si de con-
siliere pentru companiile pe care le
controleaza, iar in acest context soli-
citd masuri ferme pentru eliminarea
acestor practici ilegale.

Reprezentantii Corpului Expertilor
Contabili si Contabililor Autorizati din
Romania (CECCAR) spun ca aceastd
practica nu este una izolata si ca si in
judetul Neamt ar fi existat astfel de
cazuri, afirmatii care vin In con-
tradictie cu declaratiile reprezentatilor
Directiei Generale Regionale a
Finantelor Publice Iasi, care, la finele
lunii martie, la solicitarea cotidianului
Realitatea Media, au spus ca in Neamt
nu existd nicio situatie in care vreun

angajat al Fiscului sd tind contabili-
tatea celor pe care 1i controleaza.

Un finantist tinea
evidentele contabile la 22 de
operatori

Ieri, CECCAR a tras un semnal de
alarma cu privire la aceste practici
dezviluite 1n spatiul public, potrivit
carora: ,,0 persoand cu atributii de
control in cadrul administratiei fis-
cale ar fi desfasurat activititi finan-
ciar-contabile si de consiliere fiscald
pentru 22 de operatori economici
aflati in sfera atributiilor sale de con-
trol. Fard a anticipa solutia instantei,
situatia prezentatd public ridicd prob-
leme grave privind independenta si
impartialitatea activititii de control
fiscal. Aceastd practicd se pare ci nu
este una izolatd, situatii similare fiind

identificate si in alte judete (ex.
Buzdu, Neamt)“.

»Organismul profesional a
condamnat public situatia
identificata in judetul Neamt“

De altfel, profesionistii contabili
spun ca au semnalat, in mod constant,
autoritatilor competente, ale adminis-
tratiei centrale si din sistemul judiciar,
amploarea practicilor ilegale din
domeniul contabilitétii, precum si
cazurile concrete identificate, facand
referire la judetul Neamt.

oIn martie 2024, organismul pro-
fesional a condamnat public situatia
identificati in judetul Neamt, unde
autoritdtile anuntaserd cercetarea a
numeroase persoane fizice si juridice
pentru prestarea neautorizati a ser-
viciilor financiar-contabile. Activi-

control fiscal si a unor activititi in
beneficiul contribuabililor aflati in
sfera respectivului control este
incompatibild cu aceste principii si
poate afecta grav increderea publicd.
Astfel de practici ii prejudiciazd in
mod direct pe profesionistii contabili
care isi desfisoard activitatea cu
respectarea cerintelor legale, profe-
sionale si etice si afecteazd con-
curenta loiald pe piata serviciilor
financiar-contabile“, mai arata CEC-
CAR.

Contabilii cer Fiscului
sa ia masuri

Totodatd, expertii contabili si con-
tabilii autorizati considera ca se
impune ca autoritatile fiscale sa dis-
puna masurile necesare pentru identifi-

carea si prevenirea tuturor formelor de
practica ilegala in domeniul con-

Aportul angajatorilor si salariatilor nemteni
la economia tarii este de numai 1%

Piata muncii din Neamt inregistreazi o
evolutie contradictorie. Cu cat creste numarul
angajatilor cu atdt salariile sunt mai mici,
aratd datele raportate de angajatori la Fisc.
Acestea evidentiazd o economie care
genereazd locuri de munca, insd presiunea
costurilor cu forta de munca este tot mai vi-
zibild in plan local. De altfel, aceasta realitate
tine judetul Neamt cat mai jos in topul remu-
neratiilor la nivel national si aratd, in fapt, ca
posibilitatile angajatorilor nemteni sunt limi-
tate.

Salarii modeste inseamnd si contributii
scazute la sistemul public de pensii, ceea ce se
traduce prin pensii, la batranete, situate sub un
nivel decent.

In ansamblul economiei nationale, judetul
Neamt conteaza foarte putin, dacd este sa
analizam datele publicate la inceputul acestei
luni de Casa Nationald de Pensii Publice
(CNPP), avand la baza informatiile raportate
de angajatori in formularul 112 - ,,Declaratie
privind obligatiile de platd a contributiilor
sociale, impozitului pe venit si evidenta nom-
inala a persoanelor asigurate®, la finele lunii
iunie.

Angajati multi,
salarii mici

Datele recente ale CNPP arata ca, in a
cincea lund a anului, judetul Neamt numara
9.410 angajatori, in crestere cu 32 fata de cei
inregistrati luna precedenta, care au raportat la
ANAF un fond de salarii de 482,97 milioane
de lei, diminuat cu peste 5 milioane de lei.

In acelasi timp, numarul angajatilor din
economia locala a crescut considerabil, in
mai, cu 1.136 de persoane, insd aceeasi
directie a fost urmata si de retributiile acesto-
ra.

In Neamt, salariul mediu brut raportat de
angajatori in luna mai s-a situat la un nivel
redus cu 141 de lei comparativ cu cel inregis-

trat in luna precedenta, cifrandu-se la 5.786 de
lei/angajat.

Pentru a vedea unde ne situam si care este
aportul angajatorilor si angajatilor nemteni la
formarea resurselor statului este obligatoriu sa
analizam datele in context national.

Iar datele CNPP vin sa confirme o situatie
dramatica: fondul de salarii declarat de anga-
jatorii nemteni (482,97 milioane de lei)
reprezintd numai 1,04% din fondul total de la
nivel national, care, in a cincea luna, s-a situ-
at la valoarea de 46,539 miliarde de lei.

O situatie similara o intdlnim si in cazul
angajatorilor si angajatilor. Astfel, In plan
national, judetul Neamt concentreazid numai
1,66% din totalul angajatorilor si doar 1,33%
din cel al salariatilor.

Greul ramane
in sarcina judetelor dezvoltate

Practic, greul este dus tot de judetele

tatea  financiar-
contabild trebuie
sd se desfisoare cu
respectarea Strictd
a principiilor de
competentd, eticd,
independentd  si
integritate. Exerci-
tarea simultand a
unor atributii de

tabilitatii.

» Protejarea interesului public pre-
supune mecanisme eficiente de verifi-
care $i toleranti zero fatd de practicile
care afecteazd independenta profe-
sionald, concurenta loiald si incred-
erea in institutiile statului®, potrivit
profesionistilor contabili.

(N. RISTEI)

SC Salubritas SA

- -

muncitori necalicati -
ingrijitori caini in adapost.

Cerintele postului: studii - scoala gimnaziala, capaci-
tate de lucru in echipa, seriozitate.

Oferim: contract de munca pe durata nedeterminata,
salariu minim pe economie, tichete de masa, spor
vechime, decontare transport.

CV-ul poate fi transmis la adresa de
e-mail: office@salubritas.ro sau la sediul societétii din
str. Muncii, nr. 3, Piatra Neamt.

dezvoltate ale tarii, precum Brasov, Iasi,
Cluj, Constanta, Timis, Sibiu, [1fov, unde
fondurile de salarii au depasit 1 miliard
de lei (Cluj, I[Ifov si Timis au trecut chiar
2 miliarde de lei), in timp ce Capitala a
trecut de 16 miliarde de lei in ceea ce
priveste fondul de salarii declarat de
angajatori pentru luna mai.

Daca este s ne uitim la numarul
angajatilor, si aici cei mai multi sunt tot
in aceste judete, unde efectivul depaseste
cu mult 100.000 de salariati.

Cu exceptia Bucurestiului, care a
inregistrat peste 1,63 milioane de
salariati, mai este Clujul, cu peste
300.000 de angajati, Timisul, Brasovul si
lasiul, cu peste 200.000 de angajati.

La capitolul salarii, cel mai bine sta

ANUNT RELUARE LICITATIE

Primdria Comunei Gherdesti cu sediul in localitatea Gheraesti, strada Vasile
Alecsandri, nr. 56, judetul Neamt, cod postal 617205, cod fiscal 2613729, tel: +4
0233-746051, fax:
reprezentata prin primar Danculesei Ermina, anunta scoaterea la licitatie publica
pentru atribuirea contractului de concesiune teren curti constructii in suprafata
de 186 mp, apartindnd domeniului privat al Comunei Gheraesti, situat in intravilanul
Comunei Gheraesti, sat Gherdesti, strada Vasile Alecsandri, nr. 32, inscris in Cartea
Funciara cu nr. 55277.

Licitatia va avea loc in ziua de 04.09.2026, incepand cu ora 10:00, la Centrul
de Cultura si Creatie din sat Gherdesti, comuna Gherdesti, judetul Neamt, cu
respectarea specificatiilor din caietul de sarcini. Data limitd pana la care se pot
solicita clarificari: 27.08.2026, ora 16:00.

inscrierea la licitatie se va face pana la data de 04.09.2026, ora 09:00.

Persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei
de atribuire de la sediul Primariei Comunei Gheraesti, la ghiseu, contra costului de
200 lei/ exemplar, sau gratuit prin accesarea paginii de internet a primériei Avizier-
Anunturi si comunicate, unde se vor afisa toate clarificarile necesare.

+40 233-746450, e-mail: primaria@primariagheraesti.ro,

Capitala, cu 9.799 de lei brut/angajat,
urmatd de Cluj si Timis, cu 8.768 de lei,
respectiv 8.322 de lei, si Sibiu, Brasov si
lasi, cu 7.654 de lei, 7.246 de lei, respec-
tiv 7.163 de lei. (N. RISTEI)

Denumirea, adresa, numarul de telefon, fax si/sau adresa de e-mail ale
instantei competente in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei: Sectia de Contencios Administrativ a Tribunalului Neamt, Piatra Neamt,
str. Bulevardul Decebal nr. 5, telefon: 0233/219493, fax 0233/210247, e-mail:
tr-neamt-scivil@just.ro.




